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KOM M U N Sammantradesdatum

2022-06-09

Kommunstyrelsens PLEX-utskott

Paragraf 59 Arendenummer KS2022/301

Exploateringsavtal Centrum 18:1- beslut om
godkannande

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
Forslag till kommunfullméaktiges beslut

Exploateringsavtal med Enkdping Centrum 18:1 AB godkanns.

Reservationer
Matz Keijser (S) och Solweig Sundblad (S) reserverar sig mot att beslutet inte
aterremitterades.

Arendet

Bakgrund

| samband med antagandet av detaljplan fér Centrum 18:1 tecknas
Exploateringsavtal mellan kommunen och Enképing Centrum 18:1 AB.
Exploateringsavtal tecknas i och med att det ar en privat markagare som ska
genomféra detaljplanen och avtalet syftar till att fortydliga exploatérens och
kommunens ansvar och ataganden i genomférandet av detaljplanen.

Planomradet utgors idag av "PAUS-huset” som ska omvandlas till ett mangsidigt
kvarter med handel, kontor och bostéder.

Arendets beredning

Exploateringsavtalet har tagits fram parallellt med detaljplaneprocessen.
Kommunen har under detaljplanensprocessen haft diskussioner med exploatoéren
for att faststélla vilka ataganden och férutsattningar som Kommunen och
Exploatoren ska forhalla sig till vid exploateringen av planomradet.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens bedémning

Exploatéren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark i enlighet med
detaljplanen. Exploatoren ansvarar aven for att genomféra de aterstallande- och
anslutningsarbeten pa omkringliggande allman platsmark som kravs fér omradets
exploatering.

Intygas att kopian éverensstammer med originalet
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Kommunstyrelsens PLEX-utskott

For att en reducering av parkeringstal ska ske ska Exploatéren genomféra
mobilitetsatgarder. Atgarderna anges i bilaga till avtalet. Uppféljning av atgarderna
ska ske i samband med bygglov och vid uppféljningsméten.

Kommunen &r huvudman fér allmén plats inom och intill planomradet och ansvarar
for omvandling av Torggatan till gangfartsgata.

Exploateringsavtalet ar en férutsattning for antagandet av detaljplan. Avtalet
bedéms redo att antas.

Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtalet reglerar de ekonomiska forutsattningarna for exploateringen
av detaljplaneomradet. Kostnader fér omvandling av Torggatan till gangfartsgata
har reglerats i exploateringsavtalet.

Sociala och miljoméassiga konsekvenser

Detaljplanering syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling.

Sociala och miljdmassiga konsekvenser ar en central del i planprocessen.
Exploateringsavtalets syfte ar att sakerhetsstalla att detaljplanen genomfors.

Mark- och exploateringsingenjér Johanna Appeltofft redogor for arendet.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens forslag till kommunfullméktiges beslut
Exploateringsavtal med Enképing Centrum 18:1 AB godkanns.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2022-05-23
Exploateringsavtal med bilagor

Yrkanden

Matz Keijser (S) yrkar att arendet aterremitteras med motiveringen att héjden pa
byggnaden ska sénkas och hanvisar till Socialdemokraternas yttrande i samband
med granskningen av detaljplanen.

Solweig Sundblad (S) stodjer aterremissyrkandet fran Matz Keijser (S).

Ulrika Ornbrant (C) yrkar att drendet ska avgéras idag.

Intygas att kopian éverensstammer med originalet
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Staffan Karlsson (M) yrkar att detaljplanen ska antas.

Beslutsgang

Ordfdranden finner att det finns ett yrkande om aterremiss fran Mats Keijser (S)
och ordférandens eget yrkande om att arendet ska avgéras idag, vidare finns ett
yrkande om bifall till férslaget i sak fran Staffan Karlsson (M). Ordféranden foreslar
en beslutsordning som innebar att utskottet forst far ta stallning till om arendet ska
avgoras idag eller aterremitteras, om utskottet beslutar att avgora arendet idag far
man darefter ta stéllning till &rendet i sak. Utskottet godkanner beslutsordningen.

Ordféranden later utskottet ta stallning och finner att arendet ska avgoras idag.
Darefter konstaterar ordféranden att det bara finns ett forslag till beslut och att
utskottet beslutat enligt detta.

Beslutet skickas till:
Plan- och exploateringsavdelningen for handlaggning

Intygas att kopian éverensstammer med originalet
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Samhallsbyggnadsfdrvaltningen Kommunfullmaktige
Johanna Appeltofft

0171-625781

johanna.appeltofft@enkoping.se

Exploateringsavtal Centrum 18:1

Forslag till kommunfullmaktiges beslut
Exploateringsavtal med Enkdping Centrum 18:1 AB godkanns.

Arendet

Bakgrund

| samband med antagandet av detaljplan fér Centrum 18:1 tecknas
Exploateringsavtal mellan kommunen och Enk&ping Centrum 18:1 AB.
Exploateringsavtal tecknas i och med att det ar en privat markagare som ska
genomfora detaljplanen och avtalet syftar till att fortydliga exploatérens och
kommunens ansvar och ataganden i genomférandet av detaljplanen.

Planomradet utgors idag av "PAUS-huset” som ska omvandlas till ett mangsidigt
kvarter med handel, kontor och bostader.

Arendets beredning

Exploateringsavtalet har tagits fram parallellt med detaljplaneprocessen.
Kommunen har under detaljplanensprocessen haft diskussioner med exploatdéren
for att faststalla vilka ataganden och forutsattningar som Kommunen och
Exploattren ska forhalla sig till vid exploateringen av planomradet.

Samhaillsbyggnadsférvaltningens bedémning

Exploatoren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark i enlighet med
detaljplanen. Exploatdren ansvarar aven for att genomfora de aterstallande- och
anslutningsarbeten pa omkringliggande allman platsmark som kravs fér omradets
exploatering.

For att en reducering av parkeringstal ska ske ska Exploatéren genomféra
mobilitetsatgarder. Atgarderna anges i bilaga till avtalet. Uppféljning av atgarderna
ska ske i samband med bygglov och vid uppfdljningsméten.

Kommunen &r huvudman fér allmén plats inom och intill planomradet och ansvarar
for omvandling av Torggatan till gangfartsgata.
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Exploateringsavtalet ar en forutsattning for antagandet av detaljplan. Avtalet
beddms redo att antas.

Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtalet reglerar de ekonomiska forutsattningarna for exploateringen
av detaljplaneomradet. Kostnader fér omvandling av Torggatan till gangfartsgata
har reglerats i exploateringsavtalet.

Sociala och miljémdéssiga konsekvenser

Detaljplanering syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strdva mot en langsiktigt hallbar utveckling.
Sociala och miljémassiga konsekvenser ar en central del i planprocessen.
Exploateringsavtalets syfte ar att sakerhetsstalla att detaljplanen genomférs.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2022-05-23
Exploateringsavtal med bilagor

Patrik Holm Johanna Appeltofft
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Plan- och exploateringsavdelningen for handlaggning
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Mellan Enkopings kommun (org.nr. 212000-0282), nedan kallad Kommunen, och
Enkodping Centrum 18:1 AB (556670-3491) nedan kallad Exploat6ren, har under de
forutsattningar som anges i § 4.4 nedan tréaffat foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

Centrum 18:1 m.fl

Exploateringen inom fastigheten Centrum 18:1 utgor ett ca 3 500 kvm stort omrade
for handel, kontor och bostader.

Till detta avtal hor foljande bilagor:

Bilaga 1 — Forslag till detaljplanekarta

Bilaga 2 — Karta gangfartsgata Torggatan

Bilaga 3 — Oversiktligt utldtande Geoteknik Paushuset, Enkoping (Tyréns 2022).
Bilaga 4 — Mobilitetsatgarder for Centrum 18:1

Bilaga 5 — PM Trafik Paushuset (Tyréns 2022)

§1 MARKAGANDE OCH DETALIPLAN

1.1 — Markégande
Exploattren ar lagfaren &gare till fastigheten Centrum 18:1.

Kommunen &r lagfaren &gare till fastigheterna Centrum 17:1, 17:40 och 17:41.

1.2 — Exploatér
Exploattren ar tillsammans med Kommunen ansvariga for att genomféra sina respektive

ataganden i enlighet med detta exploateringsavtal.
Exploatdren avser att uppfora ett mangsidigt kvarter med handelslokaler, kontor och
bostader.

1.3 — Detaljplan
Som grund for exploateringen ligger detaljplaneforslag for Centrum 18:1 m.fl.,

KS2016/600, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1.
Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2 FASTIGHETSBILDNING M.M.

2.1 — Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanldggningar

Exploattren ansvarar for att anséka om lantmateriforrattning for fastighetsbildning inom
kvartersmark samt bildande av eventuella gemensamhetsanldggningar och servitut inom
planomradet.

Sign: Exploatéren / Kommunen
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§3 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 — Samordning och tidplan
Kommunen och Exploattren ska kontinuerligt samrada kring férandringar avseende
tidplan eller annat som kan paverka utbyggnaden.

Exploatoren forbinder sig att:
e genomfora exploatering inom Planomradet i enlighet med Detaljplanen och
detta exploateringsavtal.
e genomfora de atgarder pa omkringliggande allméan platsmark invid
kvartersmark som erfordras for Planomradets exploatering.
e genomfdra de mobilitetsatgarder som erfordras for Planomradets exploatering.

Kommunen férbinder sig att:
e genomfora de atgarder pa allman platsmark som erfordras for Planomradets
exploatering.

3.2 — Produktionsforutsattningar
Parterna ska samordna arbetena i saval utférande som tidsplan med varandra.

Forekommer i parternas plan-, exploaterings-, genomférandeavtal atgarder och/eller
forslag till atgarder och darmed forknippade kontrollprogram sé ska dessa foljas.

Exploatdren ar medveten om att Kommunen har att férhalla sig till LOU vid upphandling
av projektering och byggande av allménna anlaggningar.

Kommunen ska fran att gestaltningsprogrammet for Torggatan uppréttas tillhandahalla en
budget dver beraknade kostnad for aktuella arbeten. Dérefter ska Kommunen l6pande, och i
vart fall kvartalsvis, halla Exploatoren underréttad om arbetenas genomférande, hur
kostnaderna forhaller sig till angiven budget samt om det finns skal att revidera budgeten.

3.3 Byggnation inom kvartersmark

Exploattren ska inom Planomradet uppfora ett mangsidigt kvarter med handelslokaler, kontor
och bostader. Byggnationen av kvarteret ska utforas i enlighet med Detaljplanen och detta
avtal.

Sign: Exploatéren / Kommunen
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3.4 — Byqg och anlaggningskostnader

3.4.1 — Anlaggningar pa kvartersmark
Exploattren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark inom Planomradet.

3.4.2 — Anléggningar pa allmén platsmark

Kommunen ansvarar for att:

- Ta fram ett Gestaltningsprogram for omvandling av del av Torggatan till gangfartsgata.
Exploattren ska vara delaktig i framtagande av Gestaltningsprogrammet.
Se avgransning av omradet pa bilagd karta, Bilaga 2.

- Projektera, upphandla och utféra ombyggnation av del av Torggatan till gangfartsgata.
- lordningstalla cykelparkering for besokare pa Stora Torget och Torggatan.

Kostnadsfordelningen for ovanstaende atgarder anges under § 3.4.3 Gatukostnader m.m.

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering och genomforande av aterstallning till
ursprungligt skick och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid
kvartersmark som foljd av Exploatorens bygg- och anlaggningsarbeten pa Planomradet.

Atgarder p& omkringliggande allméan platsmark:
o Aterstillande- och anslutningsarbeten pé& angransande gator och torg (Torggatan,
Stora torget, Eriksgatan och Kallgatan).

Exploatéren ska samrada med Kommunen om aterstéallande- och anslutningsarbeten.

Om fler atgarder tillkommer pa allmén platsmark, férutom de som &r angivna ovan, som féljd
av Exploatorens bygg- och anlaggningsarbeten pa Planomradet ska Exploatdren ansvara for
och bekosta dem.

Exploattren ska, utan drojsmal efter arbetenas fardigstallande, aterstalla de ytor inom allméan
platsmark invid kvartersmark dar Exploatdren utfort anslutningsarbeten etc i enlighet med
ovan.

Om Exploatéren inte utfor nédvandiga aterstallandearbeten i allman platsmark invid
kvartersmark i enlighet med vad som anges ovan kan Kommunen projektera och
genomfora samtliga aterstallande- och anslutningsarbeten pa Exploatorens bekostnad.

Sign: Exploatéren / Kommunen
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3.4.3 — Gatukostnader m.m.

For utbyggandet av anldggningarna i allménplatsmark (enligt paragraf 3.4.2 ovan) ska
Exploattren erléagga:

- 33 % av kostnaderna for framtagande av gestaltningsprogram Torggatan.

- 33 % av kostnaderna foér ombyggnation av Torggatan till gangfartsgata.

- 100 % av kostnaderna for iordningstallning av cykelparkering for besokare pa Stora
Torget och Torggatan.

Exploatorens ersattning till Kommunen enligt ovan ska erldggas i form av exploateringsbidrag.
Exploattrens kostnadsansvar enligt ovan galler i enlighet med Detaljplanens genomforandetid.
Dérefter upphdr Exploatérens ersattningsansvar.

Exploateringsbidraget ska erlaggas till Kommunen allteftersom anléaggningarna byggs enligt en
av Kommunen framtagen betalningsplan.

Kostnader som inte uppstatt men som kommunen har ratt att ta ut i form av
exploateringsbhidrag kan faktureras i forskott i de fall Exploatdren dnskar avsluta sina
ataganden gentemot Kommunen och anléggningarna inte ar utbyggda.

Exploatéren ska da skriftligen meddela Kommunen att Exploatoren vill bli fakturerad i
forskott. | de fall det ar mojligt kommer Kommunen da att fakturera utifran for tidpunkten
framtagna schablonsummor for utférandet av den allménna anlaggningen.

For Kommunens kostnader som Exploatéren annu ej erlagt exploateringsbidrag
motsvarande, utgar ranta med STIBOR 3M + 2,5 %. For det fall Kommunen medger att pa
Exploattrens skriftliga begaran senarelagga utfakturering av uppkomna kostnader trots att
betalningstidpunkten intrader vid tidigare datum enligt betalplan ska ranta utga pa det
aktuella beloppet fran och med betalningstidpunkten enligt senaste kommunicerade
betalningstidsplan till dess dag betalning istallet ska erldggas enligt utstalld faktura.

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploattren
anses ha erlagt ersattning for gatukostnad enligt férslaget till detaljplan i paragraf § 1.3 i
detta avtal.

Detta géller inte kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med
dartill horande anordningar.

Exploatéren svarar for alla 6vriga kostnader inom Planomradet sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m.fl.

VA-anlaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gallande VVA-taxa ska erlaggas till
Kommunen. Kommunen har ratt att ta ut VA-anlaggningsavgift nar forbindelsepunkt har
upprattats. Lagenhetsavgift enligt taxa debiteras fastighetsdgaren nar bygglov beviljats.

Sign: Exploatéren / Kommunen
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3.4.4 — Ledningar

Eventuella erforderliga omlaggningar av tele-, fjarrvarme- eller andra ledningar som
kan komma att krdvas med anledning av Exploattrens exploatering bekostas inte av
Kommunen.

3.4.5— Geoteknik, markfgroreningar m.m.
| projektering ska geotekniska- och hydrologiska fragor hanteras enligt:
e Dbeskrivning i Detaljplanen
o Oversiktligt utlatande Geoteknik Paushuset, Enkoping (Tyréns 2022-03-01), se
bilaga 3.

Byggnadens grundkonstruktion ska sakerstallas sa att den inte skadas av radande
grundvattensituation.

Hojdanpassning skall ske mot omkringliggande gatu- och torgytor. Avseende
hojdanpassning mot Torggatan ska Exploatéren och Kommunen samrada om
hdjdsattning avseende byggnader och omvandling av Torggatans nya utformning till
gangfartsgata. Samrad ska ske infor och vid ansékan om bygglov.

Exploattren ansvarar for att erforderliga undersékningar genomfors innan byggnation
paborjas for att sékerstalla att marken ska kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens
bestammelser.

Kommunen ska informeras om eventuella undersokningar och resultatet ska skickas in till
Kommunen.

Exploattren ansvarar for eventuella arbeten och kostnader for att sanera marken inom
kvartersmarken i den omfattning som krdvs for att marken ska kunna anvéandas i enlighet
med Detaljplanens bestimmelser.

3.5 — Byggetablering m.m.

Exploatéren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om
eventuella ytor som behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.
For upplatelse av allman plats for byggetablering kravs polistillstand och debiteras
enligt gallande taxa.

3.5.1- Vite
Vitesbelopp vid etablering eller uppstallning pa kommunal mark utan tillstand utgar
med 6000 kr/kvm.

Vitet intrader sa snart som dévertradelsen intraffat och kommunen skriftligen meddelat
exploatdren/exploatdrerna om dvertradelsen.

Vitet ska pa kommunens skriftliga anmodan betalas till Kommunen senast inom 30 dagar
efter anmodan fran Kommunen. Om vitet inte ar betalt senast 30 dagar efter Kommunens
anmodan utgar ranta enligt 6 § rantelagen (1975:635) fran den dag som vitet skulle ha varit

betalt fram till och med den dag som betalningen kommit Kommunen till handa.
Sign: Exploatéren / Kommunen
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3.6 Mobilitetsatgarder, parkering och trafik

Exploattren ansvarar for att bekosta och genomfdra cykel- och bilparkering samt
mobilitetsatgarder i enlighet med:

e Detaljplanen

e Parkeringsnorm Enkdpings kommun (KS2018/134)

e Mobilitetsatgarder for Centrum 18:1, se bilaga 4.

e PM Trafik Paushuset (Tyréns, 2022-03-09), se bilaga 5.

3.6.1 Uppfdljning av mobilitetsatgarder

For att en reducering av parkeringstal ska ske skall Exploatdren sékerstélla att
mobilitetsatgarderna genomfors. Exploatdren skall i samband med ansékan om bygglov
redovisa genomforandet av mobilitetsatgarder i enlighet med bilaga 3 samt redovisa en
reservplan for den mangd parkering som beviljas reduktion.

Kommunen och Exploattren skall regelbundet, minst 1 ggr/ar i minst 5 ar, anordna ett méte
om uppféljning om genomférande av mobilitetsatgarderna i enlighet med bilaga 3.

Om mobilitetsatgarderna som Exploatdren atar sig i enlighet med detta avtal och vid ansokan
om bygglov inte genomfors forbinder sig Exploatoren att anordna parkeringsplatser
motsvarande reduceringen som medgivits av Kommunen. Parkeringsplatserna skall finnas
max 400 m fran Planomradet och kan anordnas enligt féljande alternativ:

1. Parkeringskop/Hyra av privata fastighetsagare. Avtalet skall vara pa minst 20 ar.

2. Parkeringskdp av Kommunen. Om parkeringskop tillampas ska ett sérskilt avtal om
parkeringskop tecknas. Avtalet ska vara giltigt i 20 ar fran tecknandet. Kostnad for
parkeringskop ar 350 000 — 400 000 kr per parkeringsplats (prisniva 2022), vilket
motsvarar kostnaden for en parkeringsplats i ett parkeringshus. Genom parkeringskop
koper Exploatoren sig fri fran kravet att anordna parkeringsplatser inom kvartersmark
i enlighet med parkeringsnormen. Kommunen ansvarar da for att anordna/reservera
parkeringsplatser som motsvarar reduceringen.

3.7 — Dagvatten
Fordrojning av dagvatten inom kvartersmark ska tillampas enligt:

e Detaljplanen
e Dagvattenutredning (Tyréns, 2022-03-01).

Exploattren forbinder sig att félja dagvattenutredningen och Detaljplanen vid projektering och
uppforande av bebyggelsen inom Planomradet.

Sign: Exploatéren / Kommunen
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3.8 — Avfallshantering

Exploatéren forbinder sig att folja de vid detta avtals ingaende gallande rad och anvisningar
som kommunalférbundet Vafab har satt upp gallande avfallshantering. Exploatdren ska
samrada med kommunalférbundet Vafab angdende bland annat projektering av hus och mark
for avfallshantering.

Projekteringsanvisningar aterfinns i bland annat de av Vafab uppréattade dokumenten:

e Utrymmen for avfall
e Transportvégar for avfall

3.9 — Inrapportering av geotekniska utredningar
Exploattren ska skicka in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors inom
Planomradet till Kommunens plan- och exploateringsavdelning.

§ 4 — OVRIGA VILLKOR

4.1 — Exploateringsavgift

Exploattren ska till Kommunen utge erséattning om 75 000 kronor for administration och
uppfdljning av exploateringsavtalet och arenden kopplade till det. Beloppet faktureras
efter att Detaljplanen faststallts och beslutet harom vunnit laga kraft.

Planavgift har reglerats i ett separat avtal, ingen ytterligare planavgift ska erldggas av
Exploatéren i samband med ans6kan och beslut om bygglov inom Planomradet.

4.2 — Tvist
Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allmén domstol.

4.3 — Overlatelse av exploateringsavtalet

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande dverlatas pa annan. Det
foregaende galler dock inte eventuell dverlatelse till annat bolag-/juridisk person inom
Exploatdrens koncern. Om Exploatdren éverlater fastighet eller del av fastighet inom
Planomradet till annan part ska Exploatoren se till att den nye parten, sa lange nagon
forpliktelse enligt detta avtal kvarstar, dvertar forpliktelserna enligt detta avtal genom att i
overlatelsehandlingen upplysa om detta avtal och att kommande agare forbinder sig att folja
avtalet och att kommande agare gor pa samma sétt sa att Exploateringsavtalet blir gallande
mot varje kommande dgare av fastigheten/fastigheterna.

Sign: Exploatéren / Kommunen
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4.4 — Avtalets giltighet
Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsratt for nagondera parten om
inte:

dels kommunfullmé&ktige antar ny detaljplan enligt 8 1.3 som genom beslut som
senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméktige godkénner detta exploateringsavtal genom beslut som
senare vinner laga kraft.

Ort och datum Ort och datum

For Enkdpings kommun For Enkdping Centrum 18:1 AB

Sign: Exploatéren / Kommunen



s

3

009Z81

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven

(P)

anvéndning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
Planomradesgréans
Anvéndningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats, «ep.551st2p.

GATA Gata

Kvartersmark. 4iap.ss1st35.

Centrum

Kontor

i

Bostader. Bostader far ej inrymmas pa entrévaning (vaningplan 0)
samt vani 1.

E

Parkering under mark. Parkering ska inrymmas i plan, belagna i
huvudsak under mark, beréknat fran intilliggande allman plats
langs Stora Torget/Kungsgatan.

Transformatorstation.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Hogsta nockhdjd i meter 6ver grundkartans angivna nollplan, 4 kap. 11
§1stip.

Placering

P b iga byggr ska placeras i i ans mot
allmén plats. Mindre indrag i fasad far utforas for ytterligare

vistelseytor och avbrott i fasadlangder., 4 kap. 16§ 1 st 1p.
Utformning

P eger y och dess fasader ska ha ett sarskiljande
fasaduttryck med tegel- eller keramiska material i skiftande kul6rer som dominerande
fasadmaterial. Undantagsvis medges som dominerande fasadmaterial inom enstaka

andra ial som hart med tegel eller
keramik sasom tré- eller putsmaterial., 4 kap. 16 § 1p.

GRUNDKARTA
ver CENTRUM 18:1 samt del av 17:1,
17:40 och 17:41, i Enképing, Enkpings kommun
Uppréttad fran digital primarkarta 2022-03-07
Monica Gyulai
Matningsingenjor
BETECKNINGAR
T aagans

Fastghetsgrans (med modaflangialss)
Nudkurvor, 0.5 m ekvidistans
Bostad esp. uthus, husiv
Idusti rosp. komplementoyggnad, husi
Ovrig byggnad, husliv

‘Skamntak resp. Transformatorstation

Fomminnesiinje
Ratiighetsgréns, Ledringsratt
— Stket
u Lykistolpe.
® Lovrad
— — — Vagkant
S - - - - Gangbana
CENTRUM  Traktnamn
2:34 Registernummer
P Marknsjd
+ Rutndtspunkt
Koordinatsysten iplan: SWEREF99 1630
Koordinalsystem i hojd: Rikels sylem RH2000
Kartan innehaler detaljer med olika kvalfe.
Framstald genom nymatning och kopiering
fran kommunala primarkartan.

Entréer till publika verksamheter ska finnas Iangs fasader som grénsar mot Stora
Torget/Kungsgatan, Torggatan och Kallgatan., 4 kap. 16 §1p.

Utkragande balkonger om mer @n 0,5 meter far ej utféras pa fasader som grénsar mot allman
plats., 4 kap. 16 §1 p.

f, Minst 50 % av tillganglig entrévaning per egenskapsomrade ska
utformas med transparent eller dekorativ materialverkan, 4 kap. 16 § 1
stip

f, Entré ska finnas som vetter mot Kammakartorget, 4 kap. 16§ 1t 1p.

f, Utbver hogsta tillatna nockhdjd far kompletterande byggnadsdelar

uppféras pa enskilda takytor med sammanlagd bruttoarea (BTA)
upp till hogst 50% av bertrd egenskapsomrade/takyta. Hogsta
tillatna nockhojd for kompletterande byggnadsdelar &r 4 meter, 4 kap.
16§ 1st1p.

f. Uppskjutande ramverk i fasadliv far utféras med hégsta tillatna hojd
om 4,5 meter, 4kap. 16§ 1st1p.

Utover hdgsta tillatna nockhdjd far hisstoppar uppforas pa enskilda
takytor., 4 kap. 16§ 1p.

Kompletterande byggnadsdelar pa enskilda tak ska utféras med transparent materialverkan.
Fo i i kan géller ej hi: . 1a ska vara indragna minst 3
meter fran fasadliv som gransar mot allméan plats., 4 kap. 16§ 1p.

Utover foi i eger V/delvolymer far respektive delvolym utféras upp till 0,5
meter inom angrénsande egenskapsomraden som inte gransar mot allmén plats och som
syftar till att méjliggora en varierad a i enlighet med

gestaltningsprogram., 4 kap. 16 § 1 p.

Utférande

Byggnadens grundkonstruktion ska sékerstallas sa att den inte skadas av radande
grundvattensituation., 4 kap. 12§ 1 st 1p.

Viss dagvattenhantering (férdréjning och rening) ska ske inom kvartersmark pa enskilda takytor.
Zink- och koppar far ej utgéra oskyddade ytor utomhus. 4 kap. 12§ 15t 1 p.

Sténgsel och utfart
b o-o{

Skydd mot stérningar

Utfartsforbud, 4 kap. 9§

Fororeningar i mark och grundvatten ska vara avhjalpta till erfoderliga nivaer. Med
avhjélpande avses &ven byggnadsteknisk atgard, 4 kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomférandetiden ar 10 &r, 4kap.21§

Villkor fér lov
Startbesked for nybyggnad far ej ges innan fororeningar i mark och grundvatten avhjalpts till
erforderliga nivaer. 4kap.14 §

TILL PLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR:
Planbeskrivning, 2022-05-20

Fastighetsférteckning, 2022-03-07
Samradsredogdrelse, 2022-03-10

Utlatande, 2022-05-20 Planavgift tas ej ut vid bygglov

ENKOPINGS
KOMMUN

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Beslut om samrad

2021-10-14 (§ 86)

Beslut om granskning

Centrum 18:1 m.fl., PAUS

2022-10-31 (§ 24)

o . . KF Antagande
Enkdpings kommun - utdkat planférfarande ¢
Upprattad 2022-05-20 Laga kraft

Jakob Pontén/Christian Rydberg (Tyréns AB)
Planarkitekter Genomforandetid

Patrik Holm Domagoj Lovas S
i i . Diarienummer
Utskriftsformat| KS2016/600
0 5 0 15 20 25 30 35 40 45  50m
[ I I I I L I I I | |A4 Plannummer
Skala 1:500 (A2) DPL2016/600
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GRUNDKARTA
Bver CENTRUM 18:1 samt del av 17:1,

17:40 och 17:41, i Enkoping, Enkopings kommun

Upprattad fran digital primarkarta 2022-03-07
Monica Gyulai

Matningsingenjor

BETECKNINGAR

—_— —  Trakigrans

CENTRUM
2:34

frén kommunala primérkartan.

GANGFARTSGATA TORGGATAN

ENKOPINGS
KOMMUN

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Centrum 18:1 m.fl., PAUS

Beslut om samrad

2021-10-14 (§ 86)

Beslut om granskning
2022-03-31 (§24)

Patrik Holm
Planavdelningschef

Skala 1:1000
[ 10

30

Domagoj Lovas

Planarkitekt/tf. stadsarkitekt

40

. . " KF Antagande
Enk&pings kommun - utdkat planforfarande 9
Upprattad 2022-05-20 Laga kraft

Jakob Pontén/Christian Rydberg (Tyréns AB)
Planarkitekter Genomférandetid

50 meter

Utskriftsformat|

A4

Diarienummer
KS2016/600
Plannummer
DPL2016/600

o
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Revideringsdatum
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Per Hedman
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Tel:010 452 20 00 www.tyrens.se
Sate: Stockholm Org.nr: 556194-7986

2022-03-01



TYRENS

1 UPPDRAG ...ttt bbb b bbbt bbbt bt bt n e bbb e 4
L S Y T B ettt 4

1.2 OMRADESBESKRIVNING OCH FORESLAGEN BYGGNATION........ccoooovmrrierrnnn. 5

2 UNDERLAG ..ottt bbb bbbt b b e e bt bbb e 5
MARKFORHALLANDEN........cooovtirieeiieseeeieesieeseeseesssesssssessssssessssssssssssssssssssnsssssnssesssnes 5

3.1 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN.......coccoosviiecvieeeisecseesssese s 5

3.1 HYDROGEOLOGISKA FORHALLANDEN..........ccooosmmvmmrrecriesssseesiesssssssses s 6

3.2 RADON. .o b bbb 6

4 REKOMMENDATIONER ...ttt s 7
4.1 PRELIMINARA GRUNDLAGGNINGSREKOMMENDATIONER.........ccccovvmriririnnen. 7

4.2  RAS OCH SKRED......ccttiiiiiiititiiittt ettt ettt ettt 7

4.3 MARKENS LAMPLIGHET OCH EVENTUELLA PLANBESTAMMELSER.............. 7

5 KOMPLETTERNADE MARKUNDERSOKNINGAR OCH UTREDNINGAR........ 8
Uppdrag: 305549, Paushuset, Enkping 2022-03-01

Bestallare: Enkdping Centrum 18:1 AB
3(8)



TYRENS

1 UPPDRAG

Tyréns AB har pa uppdrag av Enkoping Centrum 18:1 AB upprattat foreliggande
utlatande med avseende pa geoteknik och grundvatten for Paushuset i Enkdping.
Uppdraget utfort i detaljplanearbetet, och kan ses som ett dversiktligt utlatande for att
i ett tidigt skede identifiera geotekniska- och hydrologiska fragestallningar.
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Figur 1 Aktuellt omrade 6versiktligt markerat med rott.

11 SYFTE

| denna rapport redovisas en sammanstéllning av geotekniska och hydrologiska
forhallanden inom- och angransande till aktuellt omrade som erhallits vid inventering.

Syftet med inventeringen ar att:
- Identifiera geotekniska fragestallningar.

- Oversiktlig beskriva geotekniska forhallanden s& som jordlagerfoljd,
jordlagrens méaktighet och djup till berg.

- Sammanstalla preliminara grundlaggningsrekommendationer.

- ldentifiera lampliga metoder for kompletterande geotekniska
faltundersokningar.

- Bed®dma marken lamplighet for planerad byggnation och bedéma risken for ras
och skred.

Uppdrag: 305549, Paushuset, Enkdping 2022-03-01
Bestallare: Enkdping Centrum 18:1 AB
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TYRENS

12 OMRADESBESKRIVNING OCH FORESLAGEN BYGGNATION

Inom den aktuella fastigheten finns idag en centrumfastighet som ska rivas till forméan
for en ny byggnad med handel och ovanliggande bostédder, som kommer att ha samma
fotavtryck som den befintliga. | bottenvaningen kommer garaget att byggas. Kring
fastigheten finns idag gator; Eriksgatan, Torggatan och Kéllgatan samt Stora torget.
Omréadet ar hardgjort i sin helhet och marken lutar &t soder. Hojdskillnaden runt
fastigheten ar kring 3m.

2 UNDERLAG

Foljande underlag har inhamtats och anvants i utredningen.
- Situationsplan i PDF-format.

- Berggrunds-, jorddjups- och jordartskarta fran Sveriges geologiska
undersokning (SGU).

- Platsbesok utford av Per Hedman, Geotekniker pa Tyréns AB.

- MUR (Markteknisk Unders6kningsRapport) for PausGallerian, uppréattad av
Ramboll med datering 2019-03-05.

- Borrprover runt Pausgallerian i Enkdping, upprattad av Arkeologikonsult med
littera 2019:3214.

- Borresultat av Geosigmas rorinstallationen pa Stora torget med datering
mars 2021.

- Vatteninformationssytem Sverige VISS: Enkopingsasen - EUCD: SE661435-
157191

3 MARKFORHALLANDEN

31 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Nedan beskrivna geotekniska forhallanden ar baserade pa inhamtat underlag och
iakttagelser vid platsbestk. Geotekniska undersékningar som utformas efter planerad
byggnation kommer kréavas vid fortsatt projektering.

| figur 2 nedan visas ett urklipp ur den geologiska kartan med aktuellt omrade
markerat med rott.

Enligt den geologiska kartan bestar jorden inom aktuellt omrade av fyllningsjord
(gravitt raster) pa lera (gult) som underlagras av dsmaterial (gront). Jorddjupskartan
visar att jorddjupen beddms vara 30 till 50 meter.

Beddmningen ovan styrks av provborrningar som gjorts i den vastra delen av Stora
torget dar jordlager foljden ar enligt féljande: Fyllningsjord till 1m, lera till 9m, sand,
grus och sten till berg, vilket har patraffats pa dryga 32m djup under markytan.

En undersdkning av de ytliga jordlagren har utforts kring det befintliga Paushuset och
den visar att det ar 1,8 till 4m fyllningsjord innan lera patraffas.

Uppdrag: 305549, Paushuset, Enkdping 2022-03-01
Bestallare: Enkdping Centrum 18:1 AB
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31 HYDROGEOLOGISKA FORHALLANDEN

| installerade grundvattenror pa Stora torget strax nordvast om Paushuset, forekommer
en undre grundvattenniva pa +1,5 den 2021-03-29, vilket motsvarar ett djup av 4 till 7
m under befintlig markyta. Vid understkningar av de ytliga jordlagren kring
byggnaden har inga observationer om forekommande grundvatten utforts. Sannolikt
forekommer &ven ett 6vre grundvatten i fyliningsjorden ovan leran.

Enligt information fran platsbesok finns det tva st. pumpgropar i byggnadens kallare.
Utifran den befintliga byggnadens ritningar samt uppmatta grundvattennivaer vid
torget gors bedomningen att grundvattennivan i omradet styrs av dessa pumpgropar
och den naturliga nivan ligger hogre.

Paushuset ligger p& Enkdpingsasen som utgor en grundvattenforekomst. Forekomsten
har en otillfredsstéllande kemisk och en god kvantitativ status.
3.2 RADON

SGU:s stralningskarta for radon visar att marken bedéms som normalradonmark, vilket
innebar att planerad byggnad behdver utféras som radonskyddad.

Uppdrag: 305549, Paushuset, Enkdping 2022-03-01
Bestéllare: Enkdping Centrum 18:1 AB
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4 REKOMMENDATIONER

41 PRELIMINARA GRUNDLAGGNINGSREKOMMENDATIONER

Den planerade byggnaden rekommenderas grundlaggas med palar som installeras till
fast botten eller berg. Beroende pa nivasattning pa det lagsta golv kan konstruktionen
beh6va utformas som vattentat och behéva dimensionerad mot uppflytning. Alternativ
till vattentat konstruktion ar att permanent sanka grundvatten. Detta ar tillstands-
pliktigt enligt miljobalken kapitel 11 vattenverksamhet. Schakt for planerade
grundldggningsarbeten kommer att behéva utféras inom spont.

4.2 RAS OCH SKRED

Den berérda fastigheten ar idag omringad av hardgjorda gatu- eller torgytor. Marken
har en nivaskillnad och svagt lutar at séder. D& den nya byggnaden ska sta p& samma
plats med omgivande gator likt idag, kommer den planerade byggnationen inte att
fororsaka ndgon férandring av marknivaer eller grundlaggningssitt, vilket gor att
nagra problem med ras och skred inte kommer att uppsta.

Ett varmare och blotare klimat paverkar inte ovanstdende bedomning.

43 MARKENS LAMPLIGHET OCH EVENTUELLA PLANBESTAMMELSER

Med hansyn till de geotekniska forhallandena inom planomradet anses det inte
erfordras nagon specifik bestammelse for val av teknisk 16sning for
grundkonstruktionen till detaljplanen. Istéllet foreslas att det tydliggors i planen att
grundvattenfrdgan behover hanteras med en formulering som "Byggnadens
grundkonstruktion ska sakerstallas att den inte skadas av rddande
grundvattensituation”. Marken bedoms darefter som lamplig fér planerad byggnation
med avseende pa geotekniska siakerhetsfragor.

4.4 MILJIOKVALITETSNORMER FOR GRUNDVATTEN

De regler som ar satta genom 5 kap. miljdbalken géallande miljokvalitetsnormer ska féljas.
Detta innebar att Enkdpingsasens kvalitativa och kvantitativa status inte far forsamras. Jamfort
med dagens bebyggelse anses den planerade byggnaden inte 6ka risken for forsamring av
statusklassningen eftersom:

e Den nya byggnaden kommer att ha samma eller mycket lika fotavtryck som dagens
byggnad

e Byggmaterial i den befintliga byggnaden som kan innehalla fororeningar kan bytas ut
mot material i som f6ljer dagens standarder och krav

e Dagvattensystem anpassas till dagens standard

e Om den befintliga byggnaden i sin helhet ersatts utav en ny kan eventuella férorenade
massor under byggnaden avlagsnas i byggskedet

e Den lera som underlagrar Paushuset idag och som kan anses vara ett skydd for
Enkopingsasen mot fororening ar endast lokal. Bade mot nordost och sydvast saknas
lera. Det grundvatten som idag pumpas fran de tva pumpgroparna i Paushuset bedéms
darfor utifrdn befintligt underlag sta i kontakt med &sen antingen via de omraden som
saknar tackande lera eller genom att leran under Paushuset &ar penetrerad av befintlig
byggnad.

Uppdrag: 305549, Paushuset, Enkdping 2022-03-01
Bestallare: Enkdping Centrum 18:1 AB
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5 KOMPLETTERNADE MARKUNDERSOKNINGAR OCH
UTREDNINGAR

Bade fororeningssituationen och jordlagrens egenskaper ar i dagslaget inte kanda.
En fullstandig bedémning av riskerna for grundvatten och dess paverkan p& MKN &r
saledes inte majlig i dagslaget utifran befintliga data.

I den kommande projekteringen behdver darfér markundersékningar utféras runt och
under den befintliga byggnaden for att faststalla bl.a. jordlagerfdljd, djup till berg,
forekommande jordarter och jordens héllfasthetsegenskaper. Vidare utredning ska
leda till ett underlag for dimensionering av grund- och stédkonstruktioner. Dessutom
behéver dven métningar av radongashalt utforas samt att installera grundvattenror i
det 6vre och undre grundvattenmagasinet for dimensionering samt for bedémning
kring behov av vattentat konstruktion. Aven en markmiljoundersékning behover
utforas som grund for den kommande projekteringen och masshanteringen.

Uppdrag: 305549, Paushuset, Enkdping 2022-03-01
Bestallare: Enkdping Centrum 18:1 AB
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ENKOPINGS 1)
KOMMUN

Bilaga 4 - Mobilitetsatgarder for Centrum 18:1

For fastigheten Centrum 18:1 "Paus-huset” ska mobilitetsatgarder ordnas for
boende och kontor. Mobilitetsatgarderna som ordnas ska motsvara foljande
reduktionsgrad av parkeringstalet:

- 10 % for boendeparkering (motsvarar 1 parkeringsplats)
- 30 % for parkering for anstallda (motsvarar 22 parkeringsplatser)

Mobilitetsdtgarderna och dess reduktionsgrader ar i enlighet med Enkopings
kommuns parkeringsnorm (KS2018/134) och PM Trafik Paushuset (Tyréns 2022).

Nedan redovisas dtgardspaket for bostader respektive kontor.

Bostader

For bostader pa fastigheten Centrum 18:1 tillampas 10 procents reduktion.
Utifrdn Enkdping kommuns parkeringsnorm har foljande dtgardspaket tagits
fram for att motsvara reduktionsgraden:

- Information om hdllbar mobilitet - Vid inflyttning ska varje hushall fa
information om kollektivtrafiken, cykelstrak och cykelfaciliteter.

- Kollektivtrafikkort - Vid inflyttning ska varje hushall fa ett drskort for
kollektivtrafiken for att uppmuntra kollektivt resande fran start.

- Verktyg och yta for cykelservice - cykelpump och en yta for
cykelservice/tvatt ordnas intill cykelrum.

- Synliggjorda parkeringsavgifter - Parkeringsavgifter fér boende med
parkering inom fastigheten ska inte inga i hyran for bostaden, utan ska
faktureras/betalas separat.

- Attfastighetsagaren till Centrum 18:1 tecknar ett avtal med
cykelmekaniker om cykelservice 2 gdnger/ar under 5 ars tid.

Postadress
Enkopings kommun
745 80 Enkoping

Besoksadress Telefon (vaxel) Plusgiro Webbadress
Kungsgatan 42 0171-62 50 00 Plusgiro www.enkoping.se
Telefax Org.nr E-post

Fax 212000-0282 information@enkoping.se
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KOMMUN

Kontor

For kontor pa fastigheten Centrum 18:1 tillampas 30 procents reduktion.

Reduktion for parkeringstal for verksamheter innebar att fastighetsagaren i

bygglovsansdkan férbinder sig att genomfdra en gron resplan, det vill saga ett
atgardspaket som forvantas minska efterfragan pa parkering fran de anstallda.

Nedan listas det som ska ingd i den grona resplanen.

Information om hallbar mobilitet - Vid inflyttning ska varje hyresgast fa
information om kollektivtrafiken, samdkande, cykelstrdk och cykel- och
omkladningsfaciliteter.

Omkladningsrum med dusch och ldsbara skap.

Verktyg och yta for cykelservice - cykelpump och en yta for
cykelservice/tvatt ordnas intill cykelrum.

Att fastighetsagaren till Centrum 18:1 tecknar ett avtal med
cykelmekaniker om cykelservice 2 gadnger/ar under 5 ars tid.
Informationstavla med realtidsinformation om kollektivtrafiken ska
finnas i t.ex. trapphus och galleria.

Fastighetsagaren till Centrum 18:1 ska tillse sd att hyresgaster erbjuder
sina anstallda kollektivtrafikkort att lana, med férbetalda biljetter.
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SAMMANFATTNING

Paushuset i centrala Enkdping stad dar en centrumbyggnad som uppfordes under 1970-
talet. Gallande detaljplan reglerar att fastigheten far bebyggas med handels- och
kontorsandamal. Intill fastigheten i nordvast ligger Stora torget, med torghandel och
kringliggande butiker, restauranger och caféer. Nordést om Paushuset ligger nyligen
utvecklade Kammakartorget. Av gatorna som omger Paushuset finns bade traditionella
gator, en bussgata och gangfartsomraden.

Planforslaget innebar att omvandla Paushuset till ett levande och inbjudande
stadskvarter dar handel och kontor blandas med bostader. Projektet ska bidra till en
attraktiv stadsmiljo kring Stora torget med hdg arkitektonisk kvalitet i Enkdpings
stadskarna.

Planforslaget inkluderar ett nytt underjordiskt garage i tva plan med cykelrum och
bilparkering for boende, anstdllda samt besokare. Vid berdkning av parkeringsbehovet
har Enkdpings parkeringsnorm anvands. Reducerade parkeringstal har tillampats i
enlighet med normen. Reduceringen ar mojlig forutsatt paket med mobilitetsatgarder
som riktar sig till boende respektive anstadllda i kvarteret. For att uppna ett effektivt
nyttjande av parkeringsplatserna tillampas dven samnyttjande av bestksparkering och
viss parkering for anstdllda. Se en 6versikt over parkeringsberdkningens steg-for-steg i
tabellen nedan, dar slutgiltigt behov ar 114 parkeringsplatser.

Totalt bilparkeringsbehov Paushuset Antal platser
Utan reduktion: 162 platser
Med reduktion, utan samnyttjande: 139 platser
Med reduktion, med samnyttjande: 114 platser

In- och utfart till garaget foreslas fran Eriksgatan. Aven en infart till en ny lastkaj
foreslas fran Eriksgatan, dar utfart foreslas mot Kallgatan.

Planforslaget innehaller en ny gangférbindelse i form av en passage igenom
Paushusets entréplan, mellan Stora torget och Kammakartorget. Forslaget medfor
ingen paverkan pa cykel- eller kollektivtrafik.

Det nya Paushuset berdknas generera ett biltrafikflode om cirka1600 fordon per dygn
(ADT) ar 2040, forutsatt att Enképingsborna fortsétter resa som de gor idag. Sett dver
dygnet ger den tillkommande trafiken viss belastning pa omkringliggande vdgnat.
Trafiken vantas belasta Eriksgatan, Kungsgatan och Radmansgatan i forsta hand. Enligt
de kapacitetsanalyser som gjorts forblir trafiksituationen stabil i de korsningar som
paverkas mest av exploateringen.

Vid ett delvis eller fullt uppfyllande av kommunens mal med mindre andelar biltrafik
blir nettoalstringen lagre. | ett scenario dar bara var tredje transport gérs med bil blir
trafikalstringen 800 fordon per dygn (ADT). Det 4r med andra ord tydligt att det utifran
maluppfyllelse far stor paverkan pa biltrafikalstringen.

Uppdrag: 309679, Paushuset Trafik 2022-03-09
Bestadllare: ALM Equity Management AB

3(34)



TYRENS

INNEHALLSFORTECKNING

1 INLEDNING.....ccovmsersmnmsnnsnssnss 5
1.1 BAKGRUND 5
1.2 SYFTE OCH MAL 5
1.3 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR 6
1.4 NARLIGGANDE PROJEKT 7
2 NULAGESBESKRIVNING 8
2.1 MALPUNKTER 8
2.2 GANGTRAFIK 8
2.3 CYKELTRAFIK 8
2.4 KOLLEKTIVTRAFIK 9
2.5 BILTRAFIK 9
2.6 PARKERING OCH ANGORING 10
2.7 VARUMOTTAG OCH LOGISTIK 11
2.8 TRAFIKALSTRING 11
3 PLANFORSLAG 12
3.1 OVERSIKT 12
3.2 GANGTRAFIK 12
3.3 CYKELTRAFIK 13
3.4 KOLLEKTIVTRAFIK 13
3.5 BILTRAFIK 13
3.5.1 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR .....uuuttrriiiieeeeeeeeiirrereeeeeeeeeeeensssseeeeeeeeeaanns 13
3.5.2 TRAFIKALSTRING ...ttt ettt e e e e e e e e r e s e e e eaennns 15
3.5.3 NATUTLAGGNING .....cciiiettteeieee e e e e eeeeiatee e e e e e e e eeeeasssseeeeeeseeaeensssnneeeeeeeeaanns 16
3.5.4 TRAFIKPROGNOS 2040 ....cuiiiiiiiiiiiiiie ettt st e e e e e e s e s e s e e e e 18
3.5.5 KAPACITETSBERAKNING ....vveiieeeeieiiiiieieeeeeeeeeeeiteeeeeeeeeeeeeiansneeeeeeaeeeennnnnns 19
3.6 CYKELPARKERING 24
3.7 BILPARKERING 25
3.7.1 MOBILITETSATGARDER .....oeeiiiieeeieiciieeiee e e e e eeeeitte e e e e e e e e eaanneeeeeeeeeeeennnes 26
3.7.2 SAMNYTTJADE PARKERINGSPLATSER ...ttt 28
3.8 GARAGEUTFORMNING 31
3.8.1 PARKERING FOR RORELSEHINDRADE ......ccovieiiiieeiiiiieeeeeeeeeeeeereeeeeeeee e e 31
3.9 VARUMOTTAG OCH LOGISTIK 33
4 Y HUR IUY. N S — 34
Uppdrag: 309679, Paushuset Trafik 2022-03-09

Bestadllare: ALM Equity Management AB

4(34)



g

: TYRENS

1 INLEDNING

1.1  BAKGRUND

Fastigheten Centrum 18:1 i centrala Enkdping stad ar idag bebyggd med
centrumbyggnaden Paushuset. Fastigheten dr till ytan cirka 3500 kvadratmeter stor
och avgransas av Stora torget i nordvdst, Torggatan i nordost, Eriksgatan i sydost och
Kéllgatan i sydvast. Befintliga Paushuset uppfordes under 1970-talet och omfattar en
till tva vaningsplan samt tillhérande kéllarplan.

Gallande detaljplan antogs 1968 och omfattar utover Paushuset ocksa angransande
delar av kringliggande gator. Planen reglerar att fastigheten far bebyggas med
handels- och kontorsandamal.

Fastigheten dgs av bolaget Enkdping Centrum 18:1 AB som ingar i koncernen
Pausfageln Holding AB. Pausfageln Holding AB ags till lika delar av ALM Smaa Bostad
AB och Andersson Company Fastighetsutveckling Holding AB. Angransande allman
plats for gata och torg dgs och forvaltas av Enképings kommun.

%
"

ra torget

N\

A F v s
Figur 1. Oversiktskarta 6ver rutnétsstaden i Enképing, med aktuell fastighet markerat i blatt.

1.2 SYFTE OCH MAL

Projektets dvergripande syfte ar att i ett forslag till detaljplan prova maojligheten att
omvandla dagens centrumgalleria Paushuset till ett levande och inbjudande
stadskvarter dar handel och kontor blandas med bostader. Detaljplanen avses kunna
antas under 2022.

Detta PM syftar till att utreda trafiksituationen i samband med planforslagets
genomforande.

Tyréns AB Gotgatan 74 2022-03-09
118 26 Stockholm

Tel:010 452 20 00 www.tyrens.se

Sate: Stockholm Org.nr: 556194-7986
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1.3 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Enkdpings kommun har flera planer, strategier och policys som fungerar som
planeringsforutsadttningar i och med utvecklingen av Paushuset. Nedan sammanfattas
de dokument som till huvudsak styr trafikplaneringen.

Qversiktsplan 2030 Enkdpings kommun
Oversiktsplanen kan sammanfattas i sex utvecklingsstrategier:

Vidareutveckla kommunens mindre tdtorter

Bygg vidare pa den strukturella strukturen

Framja en levande landsbygd

Forstark utvecklingen i kollektivtrafiknoder
Vidareutveckla kommunens identitet som Malarkommun
Ta vara pa och utveckla kommunens attraktivitet

aauvih WN —

Strategierna ska leda till en positiv utveckling av kommunens tdtorter och landsbygd
samtidigt som hdga natur- och kulturvarden bevaras.

Fordjupad oversiktsplan Enkdpings stad

Enkdpings kommun vaxer snabbare dn nagonsin och da framst i staden. Med den
fordjupade 6versiktsplanen tas ett helhetsgrepp 6ver hur staden ska utvecklas fram till
ar 2040. | planen namns Paushuset tillsammans med intilliggande gator och
fastigheter som ett viktigt strak for att bland annat knyta samman rutnatsstaden och
Kryddgarden.

Till den férdjupade 6versiktsplanen finns flera bilagor, ddribland en centrumstudie.
Aven i studien pekas Paushuset ut som en nyckelfastighet med hog
utvecklingspotential.

Enkopings trafikstrategi

Enkopings trafikstrategi fran 2017 beskriver inriktningen i arbetet med trafikfragor i
tatorten. Den innehaller ett 6vergripande mal och delmal for vad man vill uppna till ar
2040. Strategin visar pa nuldge, mal, viktiga vagval samt atgarder for na malen. Det
overgripande malet inkluderar att halften av transporterna i staden ska ske med gang,
cykel och kollektivtrafik senast 2030 och tva tredjedelar med samma fardmedel senast
2040.

Enkopings parkeringspolicy

Parkeringspolicyn ar en fordjupad del av trafikstrategin och syftar till att skapa en
tydlig inriktning och prioritera arbetet med parkeringsplanering i kommunen. Policyn
inkluderar strategier for bland annat parkeringsreglering, flexibla parkeringstal for bil,
cykelparkering och avlastande parkeringsanlaggningar utanfor stadskarnan.

Utover parkeringspolicyn har dven en tidigare parkeringsutredning av Trivector (2015)
samt en utredning som Enképings Trafikenhet gjort anvdants som underlag.

Enkopings parkeringsnorm

Enkdpings parkeringsnorm for cykel och bil vid ny- och ombyggnation antogs hosten
2021. Syftet med parkeringsnormen ar att ge vagledning vid planering av parkering
for cykel och bil pa kvartersmark. Parkeringsnormens riktlinjer ska

sdkerstalla att fastighetsdgare I6ser sin parkeringsefterfragan och dven 6ppnar upp
for mojligheten att 6ka andelen hallbart resande genom att erbjuda reducerade
parkeringstal vid genomférande av mobilitetsatgarder.

Uppdrag: 309679, Paushuset Trafik 2022-03-09
Bestadllare: ALM Equity Management AB
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Enkopings gang- och cykelplan

I Gang- och cykelplanen fran 2020 framgar att planen ska formulera strategier som
bidrar till genomférandes av trafikstrategins och parkeringspolicyns mal. Planen
inkluderar riktlinjer gdllande bland annat separation mellan oskyddade trafikanter och
fordonstrafik, standard pa cykelparkering och trygga gang- och cykelvagar och banor.

1.4 NARLIGGANDE PROJEKT

Statt-tomten

Statt-tomten, fastighet Centrum 13:5 och 13:6, ligger vid sydvastra dnden av Stora
torget. Kommunen har skrivit under ett markanvisningsavtal for att bygga bland annat
hotell, bostdder, kontor och kommersiella lokaler pa tomten. Detaljplan vdntas antas
hosten 2021 och malet ar att hotellet kan sta klart 2024.

Centrum 16:5

Fastigheten Centrum 16:5 ligger nordvast om Stora torget. Markdgaren vill ha
mojlighet att bygga en ny byggnad med handel och bostidder, och Enképing kommun
beslutade att inleda en detaljplaneprocess i slutet av 2016. Detaljplanen har dnnu inte
gatt ut pa samrad.

Coopkvarteret

Fastigheten Kryddgarden 6:3 och 6:5, dven kallat Coopkvarteret, ligger precis sydost
om rutndtsstaden. Markdgarna vill bygga bostader pa delar av omradet, och Enkoping
kommun beslutade under 2017 att prova mojligheten att dndra detaljplanen.
Detaljplanen har dnnu inte gatt ut pa samrad.

Westerlundska gymnasiet

Westerlundska gymnasiet, Korsdangen 21:34, ligger strax dster om rutndtsstaden.
Enkoping kommun planerar att bygga ut skolan. Planen vann laga kraft i maj 2021.
Den nya skolan berdknas vara fardig for inflytt 2024.

Korsangen 20.2 och 20.3

Fastigheten Korsangen 20.2 och 20.3, dven kallat Moébelhuset, vann laga kraft 2019.
Idag dr byggandet av cirka 160 lagenheter igang. Fastigheten ligger sydost om
Paushuset.

Uppdrag: 309679, Paushuset Trafik 2022-03-09
Bestadllare: ALM Equity Management AB
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2 NULAGESBESKRIVNING

2.1  MALPUNKTER

Paushuset ligger mycket centralt i Enkopings stad, i rutnatsstaden. | Paushuset finns
idag olika typer av butiker och verksamheter. Intill fastigheten i nordvast ligger Stora
torget, med torghandel och kringliggande butiker, restauranger och caféer. Oster om
Paushuset ligger nyligen utvecklade Kammakartorget. Enképing tagstation ligger cirka
1,5 km norr om fastigheten och cirka 250 meter vasterut ligger moétesplatsen Gustav
Adolfs plan med bland annat en storre busstation, parkering och matbutik. |
ndaromradet finns dven parker och traningsanldggningar.

2.2 GANGTRAFIK

Stora torget intill Paushuset dr en torgbildning med stora vistelseytor och féorbud mot
motorfordonstrafik. Gaende ar prioriterade pa ytan.

Torggatan, Eriksgatan och Kallgatan runt Paushuset har alla gangbanor pa bada sidor.
Torggatan omvandlas fran en traditionell gata till ett gangfartsomrade, dar kantsten till
gangbanor ar nedsankt.

2.3 CYKELTRAFIK

Cykling pa intilliggande gator till Paushuset sker i huvudsak i blandtrafik. Gatorna ar
inte klassificerade som sarskilda cykelvagar, enligt Enképings kommuns gang- och
cykelplan. Hela rutnatsstaden ramas dock in av strak som ingar i det kommunala
huvudcykelnatet, se Figur 2.

Stadens gang- och cykelviigars klassificering ‘
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Figur 2. Klassificerade gang- och cykelstrak i Enko'ping‘stad enligt gang- och .cykelplanen.
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2.4 KOLLEKTIVTRAFIK

| Enkdping stad drivs busstrafiken av Uppsala Lanstrafik med operatéren Transdev.
Flera busslinjer trafikerar Kallgatan och angor hallplats Stora torget, vilken ar
hallplatsen narmast Paushuset. Busslinjerna gar huvudsakligen mellan resecentrum
Gustav Adolfs plan och Enk&ping station. Enkdpings resecentrum dar ombyggt och
Gustav Adolfs plan byggs om i olika etapper fran varen 2022 och vidare under 2023.
Enkdpings station trafikeras dven av regional tagtrafik och ligger cirka 1,5 km norr om
Paushuset och Stora torget. Bade Gustav Adolfs plan och Enkoping station ska i nartid
byggas om och rustas upp.

Under 2020 antogs ett nytt forslag pa linjendt i Enkdping, vilket ska borja trafikeras i
mitten av juni. Fornyelsen av busstrafiken ska bland annat innebéra fler bussturer med
farre linjer (nya linjer med korvag i tva riktningar) och en tydligare stadstrafik som
skiljer sig fran regionalbusstrafiken. De nya linjendtet kommer innebédra ungefar
dubbelt sa mycket trafik. Killgatan ska fortsatt vara ett huvudstrak for kollektivtrafik.

2.5 BILTRAFIK

Torggatan, pa strackan intill Stora torget, ar en gagata dar biltrafik inte ar tillatet.
Strackan intill, mellan Stora torget och Kryddgardsgatan, ar ett gangfartsomrade med
begransad biltrafik och maxhastigheten ar 7 km/h (gangfart). Trafik ar endast tillatet i
riktning mot sydost. Torggatan ar utformad utan kantsten och ar moblerad for att
hindra biltrafiken.

Aven en del av Eriksgatan, fran strax séder om Torggatan och norrut forbi
Kammakartorget, ar ett gangfartsomrade. Det ar inte tillatet att kdra norrut pa
Eriksgatan fran Torggatan.

Kungsgatan, strackan mellan Stora torget och Sandgatan, ar idag en sommargagata
med begransad biltrafik.

Ovriga gator inom rutnatsstaden i Enképing, som inte dr gagator eller
gangfartsomraden, har en hastighetsbegransning pa 30 km/h.

Kallgatan, strackan mellan Kyrkogatan och Kungsgatan, ar en bussgata. Buss i
linjetrafik, taxi, varutransport till torghandeln och post far trafikera strackan.

Error! Reference source not found. pa nasta sida illustrerar dagens trafikfléden i c
entrala Enkoping som baseras pa trafikmatningar gjorda mellan aren 2015-2020.

Nya trafikmatningar fran september 2021 visar flédet (ADT) for gatorna runt om kring
Paushuset enlig nedan. For rutnatstaden innebéar de nya trafikmatningarna en
minskning med cirka 10 procent i snitt sedan senaste matningen i innerstaden.

e Torggatan mellan Eriksgatan och Kryddgardsgatan = 761 fordon/dygn
e Kungsgatan mellan Torggatan och Radhusgatan = 1 069 fordon/dygn
e Eriksgatan mellan Radmansgatan och Torggatan = 1 365 fordon/dygn
e Kaillgatan mellan Eriksgatan och Ostra Ringgatan = 737 fordon/dygn
Uppdrag: 309679, Paushuset Trafik 2022-03-09
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2.6 PARKERING OCH ANGORING

Paushuset saknar idag parkeringsanlaggning for bade bil och cykel.

Kring Stora torget finns cykelparkering med totalt cirka 85 platser. Pa platsen finns
aven en cykelpump. Cykelparkering finns dven langs Torggatan, cirka 30 cykelplatser.
Enligt kommunen rader dock brist pa cykelparkering i centrum.

Idag saknas vaderskydd och ramlas vid de flesta cykelparkeringarna och de ar inte
anpassade for exempelvis ladcyklar.

Géllande bilparkering finns idag ett flertal samlade parkeringsytor i kommunal regi
som dr pa gangavstand fran Stora torget, varav tre inom rutnatsstaden. Utdver det
finns kantstensparkering langs flera av gatorna i centrum samt ytterligare nagra
samlade parkeringsytor pa privat mark. Intill Paushuset finns cirka 14 platser pa vastra
delen av Stora torget och ytterligare platser langs kantsten pa Kungsgatan, med
undantag for strackan framfoér Paushuset vid torget. Pa Torggatan och Kéllgatan ar det
forbjudet att stanna och parkera. Pa Stora torget finns dven tva parkeringsplatser for
rorelsehindrade i vastra delen av torget. Parkering for rorelsehindrade finns dven pa
Kungsgatan ndarmast Stora torget samt pa Torggatan intill korsningen med Eriksgatan.

Parkeringssituationen i de centrala delarna av Enkdping finns redovisad i en
parkeringsutredning som Trivector tog fram 2015. Resultaten fran utredningen visar
att det inte ar fullbelagt i centrala Enképing och att parkeringsmadjligheterna inte
innebar nagot hinder for centrumhandelns utveckling och attraktivitet. En del
representanter fran handeln och nagra invanare har dock enligt utredningen uttalat sig
om upplevd brist pa tillganglig parkering i staden och att detta skadar
centrumhandeln. Efter forandrade parkeringsavgifter ar det enligt Enképing kommun
inte langre brist pa bilparkering i centrum idag.
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Figur 3. Beldggningsgrad i centrala Enképing.
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2.7 VARUMOTTAG OCH LOGISTIK

Pa Paushusets dstra sida, mot Eriksgatan, finns en in- och utfart till en lastkaj.
Lastkajen ligger pa kallarplan.

2.8 TRAFIKALSTRING

Fastigheten som utgor Paushuset idag ar till ytan cirka 3500 kvadratmeter stor och
bestar till stérsta delen av handel men dven lokal service, café och restauranger och
kontor. | planforslaget omvandlas dagens fastighet till ett helt nytt stadskvarter som
ersatter de verksamheter som finns idag. Den trafikalstring som det befintliga
Paushuset genereras behover saledes "raknas av” fran den alstring som berdknas i
planférslaget, se 3.5.2. En uppskattad fordelning av ytorna for berdkning av
trafikalstring gors nedan, se Tabell 1.

Tabell 1. Uppskattad férdelning av ytor i befintliga Paushuset.

Anvdndning BTA [kvm] Kommentar

Kontor 200

Shopping 2000

Café, restaurang 200

Service 300

Biytor 800 Ingar inte i alstringsberdkningen

Utifran de angivna ytorna ovan har en trafikalstring for det befintliga Paushuset
berdknats. Berdakningen ar gjord utifran firdmedelsandelar hamtat fran Enképings RVU
fran 2017, Trafikverkets alstringsverktyg och egna erfarenhetsbaserade alstringstal.
Trafikverkets alstringsverktyg uppskattar det totala antal resor till 1600 per dygn
(sammantaget alla trafikslag). Enligt RVU:n gors majoriteten av resorna i centrum med
bil och till fots. Sammanvagt ger det en uppskattad alstring pa 600 fordonsrorelser per
dygn fran det befintliga Paushuset.

Uppdrag: 309679, Paushuset Trafik 2022-03-09
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3 PLANFORSLAG

3.1 OVERSIKT

Visionen med planférslaget ar att omvandla dagens centrumgalleria Paushuset till ett
levande och inbjudande stadskvarter dar handel och kontor blandas med bostader.
Projektet ska bidra till en attraktiv stadsmiljo kring Stora torget och bli ett nytt
landmarke med hog arkitektonisk kvalitet i Enkopings stadskdrna.

Tabell 2. Oversikt planférslag med verksamheter och ytor.

Anvandning BTA [kvm] Kommentar
Bostdder Ca 950 16 lagenheter
Kontor Ca 8100

Dagligvaruhandel Ca 2 300

Shopping, café, Ca 4 300

restaurang

Ovrig galleria Ca 800

SUMMA: Ca 16 800

Anvandningen "6vrig galleria” motsvarar den ytan pa galleriaplanen som inte innebar
aktiva butiker eller verksamheter.

Utdver ovan ytsammanstallning tillkommer tva garageplan med bil- och cykelparkering
samt teknikutrymmen.

3.2  GANGTRAFIK

Planforslaget redovisar en ny forbindelse mellan Stora torget och Kammakartorget,
genom Paushusets entréplan. Straket starker kopplingen mellan torgen under tider
som Paushuset ar 6ppet. Detta ar i enlighet med den fordjupade 6versiktsplanen som
identifierar Kungsgatan och Torggatan som gang- och cykelstrak som ska utvecklas.

Planforslaget innebar i 6vrigt ingen paverkan pa infrastrukturen for gaende.

Vidare arbetar kommunen dock med féljande strak som far en positiv paverkan pa
miljon for gaende kring Paushuset. Syftet ar att 6ka centrums attraktivitet, samt 6ka
tillganglighet och trafiksdkerhet for oskyddade trafikanter eftersom kommunens
senaste matningar visar pa manga gaende och cyklister pa dessa strackor och att det
idag inte finns tillrackligt med utrymme.

Uppdrag: 309679, Paushuset Trafik 2022-03-09
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e Torggatan mellan Gustav Adolfs plan och Stora Torget kommer under 2022-
2023 att omvandlas till gagata eller gangfartsomrade.

e Pa Kallgatan mellan Gustaf Adolfs plan och Torget studeras en méjlighet till
bussgata fran 2022 eller 2023, med ny gestaltning.

Idag finns en in- och utfart till befintlig lastkaj pa Eriksgatan. Med planférslaget
tillkommer nya in- och utfarter till nytt garage och ny lastkaj pa Eriksgatan respektive
Kallgatan. Detta kan paverka upplevelsen for gaende pa dessa gator. Sarskilt ur ett
barnperspektiv kan gaturummet upplevas osdkert. For god trafiksidkerhet bor gatorna
utformas med gangbanor med hog standard som prioriterar gaende. Tryggheten pa
Eriksgatan och Kallgatan kan dock tankas oka till foljd av mer 6ppna fasader.

| Enkdpings kommuns gang- och cykelplan framgar att gangtrafik ska prioriteras pa
samtliga gator som omger Paushuset. Planforslaget for Paushuset ar anpassad efter
detta. Torggatan och Kungsgatan ska sarskilt utvecklas till gang- och cykelstrak. Detta
vantas medfora att framkomligheten, tillgangligheten och trafiksdakerheten fér gaende
generellt 6kar intill Paushuset.

3.3 CYKELTRAFIK

Planforslaget innebar ingen paverkan pa infrastrukturen for cykeltrafik.

| Enképings kommuns gang- och cykelplan framgar att cykeltrafik ska prioriteras pa
samtliga gator som omger Paushuset. Planforslaget for Paushuset ar anpassad efter
detta. Torggatan och Kungsgatan ska sarskilt utvecklas till gang- och cykelstrak. Detta
vantas medfora att framkomligheten, tillgangligheten och trafiksdakerheten for cyklister
Okar intill Paushuset.

3.4 KOLLEKTIVTRAFIK

Planforslaget innebdr ingen paverkan pa kollektivtrafiken i omradet. Busstrafiken pa
Kallgatan kan dock komma att paverkas under byggtiden.

3.5 BILTRAFIK

3.5.1 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Som det beskrivs i 1.3 har Enkdpings kommun tagit fram ett antal planeringsunderlag i
form av en Fordjupad oversiktsplan (FOP), Trafikstrategi och Parkeringspolicy som
syftar till att satta upp mal och forutsattningar for utredningar som gors inom
kommunen. De olika planeringsunderlagen satter upp mal lite olika fast med ett
gemensamt synsatt att kommunen ska utvecklas attraktivt och hallbart.

FOP:en &r ett strategiskt dokument som pa en 6vergripande niva pekar ut hur staden
ska utvecklas och var i staden utveckling borde ske fram till ar 2040. Trafikstrategin
bryter ned FOP:en och beskriver hur inriktningen i arbetet med trafikfragor ska se ut sa
som prioritering av fardslag och malbild for hur transporterna i staden ska se ut.
Parkeringspolicyn ar en fordjupad del av trafikstrategin med fokus pa arbetet med
parkeringsplanering i kommunen. Tanken ar att planeringsunderlagen ska samverka i
de utredningar som goérs i kommunen och utgdra en gemensam planeringsgrund for
till exempel parkeringsoversyn, se Figur 4, men dven i framtagande av vagnatsatgarder
och trafikprognoser.
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Trafik-
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policy
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Figur 4. Samverkan av olika planeringsunderiag.

Utgangspunkten for trafikalstringsberdakningarna ar kommunens trafikstrategi da den
pa ett transparent satt kan dversattas i de berdkningsmetoderna som anvands. Enligt
trafikstrategin ska hallbara trafikslag vara norm nar staden vaxer. | trafikstrategin
presenteras darfor mal som sdger att ar 2030 ska halften av transporterna ske med de
hallbara trafikslagen gang, cykel och kollektivtrafik. Till ar 2040 ar malet att tva
tredjedelar av transporterna i staden ska ske med hallbara trafikslag.

Kommunens planeringsinriktning vad galler biltrafiken ar att den ska ha lagst prioritet
i Enkopings trafiksystem for att ge plats och resurser till mer effektiva och
klimatsmarta transporter. Trafiksystemet ska darfoér inte byggas ut sa att biltrafikens
kapacitet 6kar men kan optimeras ur ex. ett trafiksakerhets- och miljoperspektiv.

En annan viktig inriktning ar att biltrafiken i centrala Enkdping inte ska éka fran
dagens nivaer. Kommunen jobbar aktivt med atgarder som parkeringsstyrning,
omvandling av gator till gagator, mobility management for att begransa biltrafiken i
centrum. Tillkommande trafikmangder fran nya Paushuset behéver kompenseras med
ett minskat resande fran évriga centrum for att den totala biltrafiken inte ska dka.

Trafikalstringen och prognosen i denna utredning grundar sig pa uppmatta
trafikfloden mellan 2015 och 2020 hamtade fran Enképing kommun. Sedan
matningarna gjordes har forutsattningarna for biltrafik i centrala Enkoping forandrats.
Nya forutsattningar som inte speglas i tidigare trafikflodesdata ar bland annat nya
gagator och gangfartsomraden samt nya parkeringsregler fran maj 2021. De nya
parkeringsreglerna innebar dyrare kantstensparkering vilket, liksom fler gagator,
vantas leda till mindre biltrafik i centrum.

Under hosten 2021 utférde Enkdping kommun nya flodesmatningar, vilka visade pa
lagre floden i centrum till féljd av de nya forutsattningarna. Detta innebar att siffrorna i
denna utredning nar det galler alstring och framtida prognoser ar hogt raknade och
utgar fran forutsattningar for parkering och biltrafik i centrum som inte langre
kvarstar. Matningarna skiljer som mest ett par 100 ADT mot flédet som anvands i
utredningen. Att det skiljer som mest ett par hundra ADT mellan utredningens
anvanda siffror och senaste matningar innebar att utredningens siffror fortfarande
ligger inom osdkerhetsmarginalen. Att nagot dldre siffror anvants bedéms inte
paverka kapacitetsanalysen eller slutsatserna.
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3.5.2 TRAFIKALSTRING

Planforslaget innebar tillkommande handel, bostdader och arbetsplatser som i sin tur
kan vantas generera resor till, fran och inom centrum. Trafikalstringens storlek beror
pa ett flertal faktorer som exploateringsmangd, ldge, sammansdttning mellan bostader
och verksamheter och tillgang till parkeringsplatser. Ett huvudscenario berdknas med
utgangspunkt i hur resandet och fardmedelsférdelning sag ut under senaste
matningsperioden (ska ses som ett worst case scenario). Berakningar gors sedan for
alternativ dar mal i kommunens trafikstrategi helt eller delvis uppfylls.

Exploateringens sammansattning
Utgangspunkten for berdkning av planforslagets trafikalstring ar foljande
sammansattning av ytor i planforslaget, se Tabell 3.

Tabell 3. Sammanséttning i planférslaget.

Anvandning BTA [kvm] Kommentar
Bostader 950 16 ldagenheter
Kontor 8100

Dagligvaruhandel 2300

Shopping 2200

Café, restaurang 2100

Ovrig galleria 800

Med planforslaget tillkommer det alltsa cirka 16 800 kvm BTA med bostader, kontor
och handel. Den alstrade trafiken kan berdknas pa flera satt. For att fa ett tydligt
grepp kring storleksordningen pa trafikalstringen har tva berdakningsmetoder anvants
och utvarderats. Trafikverkets alstringsverktyg och erfarenhetsbaserade nyckeltal. Den
slutgiltiga alstringen fas genom att sammanvaga de bada metoderna och dra av
alstringen fran dagens Paushus (se 2.8).

Metod 1: Trafikverkets alstringsverktyg

Trafikverket har tagit fram ett alstringsverktyg for resor som ska ta hansyn till faktorer
som paverkar bilanvindandet. Verktyget skattar firdmedelsfordelningen enligt
foljande figur.

Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik)
Bésta skattning: 5 680 resor/ dygn

Skattad fardmedelsfordelning

med bil: 33 %
I med kollektivirafik: 4 %
. med cykel: 9 %

fill fots: 53 %
. med annat: 1 %

Figur 5. Skattad fardmedelsférdelning enligt Trafikverkets alstringsverktyg.
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Antal fordonsrorelser (ADT) uppskattas enligt verktyget till 1400 ADT. Bilandelen som
verktyget genererar beddms dock vara i underkant jamfort med hur resandet i staden
faktiskt ser ut. Uttag fran kommunens RVU' visar att bostad-, arbets- och inkdépsresor
med mal i centrum ger en bilandel pa 55 %. Aven med kraftiga satsningar pa hallbara
transportsdtt enligt kommunens trafikplan bedéms bilandelen fran verktyget vara lagt
satt. Att det slar sa beror pa att verktyget i vissa ldagen kan vara for generaliserande
och svarkontrollerat. En liten dndring pa hur anvdandaren bedémer faktorer som ldge,
kollektivtrafikutbud etc. kan fa stort utslag pa resultaten.

Med utgangspunkt i dagens fairdmedelsfordelning riaknas trafikalstringen om vilket ger
en biltrafikalstring pa 2200 ADT, inklusive avdrag fér bilresor fran detaljhandel vilket
verktyget i regel brukar 6verskatta.

Metod 2: Erfarenhetsmassiga nyckeltal

Metoden med erfarenhetsmassiga nyckeltal grundar sig pa hur mycket biltrafik olika
verksamheter alstrar baserat pa erfarenhet fran tidigare genomférda utredningar,
resvaneundersdkningar osv. Metoden ar betydligt mer transparent an Trafikverkets
alstringsverktyg som i manga anseenden kan te sig godtyckligt och generaliserande.
Nyckeltalen dr uppdelade per verksamhetstyp, bostadstyp och vager in faktorer som
parkeringstal och lage. Biltrafikalstringen med denna metod landar pa 2100 ADT.

Sammanvdghning

De olika metoderna Overskattar respektive underskattar olika delar men ger
sammantaget en biltrafikalstring i samma storleksordning mellan 2100-2200 ADT. En
sammanvagning ger att trafikalstringen bor uppga till 2200 ADT i det nya
planforslaget. Alstringen for det befintliga Paushuset ar berdknat till 600 ADT.
Nettoalstringen fér exploateringen vintas darfér uppga till maximalt 1600 ADT.
Notera att denna siffra dr konservativt berdknad och forutsatter att resandet ser ut pa
samma sdtt ar 2040 som innan 2021, da férutsattningar med parkeringsavgifter och
gagator var annorlunda. Mer troligt ar att viss maluppfyllelse enligt trafikstrategin nas.

Maluppfyllelse i trafikstrategin

Alstringsberdkningarna har kompletterats med scenarier dar malen i kommunens
trafikstrategi helt eller delvis uppfylls. | det delvis uppfyllda scenariot dar halften av
transporterna i staden gérs med bil fas en total nettoalstring pa 1300 ADT. | det helt
uppfyllda scenariot dar var tredje transport gors med bil fas en motsvarande alstring
pa 800 ADT. Det &r med andra ord tydligt att det utifran maluppfyllelse far stor
paverkan pa biltrafikalstringen. Med hansyn till kommunens arbete for ett bilfriare
centrum, inklusive atgarder som nya parkeringsavgifter och fler gagator, ar det mer
troligt att nettoalstringen landar nagonstans omkring scenariot for delvis uppfyllda
mal, alltsa pa 1300 ADT.

3.5.3 NATUTLAGGNING

For att se hur den alstrade trafiken belastar vagnatet kring centrum behover den
fordelas ut i vagnatet. Majoriteten av alla biltrafikresor borjar och slutar vid en
parkeringsplats om det inte ror sig om leveranser eller hamta/lamna-resor. |
Paushusets fall ror det sig i huvudsak om tre malpunkter for biltrafiken. Paushuset
och parkeringsplatserna vid torget och Radmansgatan. Observera dock att
parkeringsplatserna vid torget pa sikt ska planeras avvecklas, vilket kan tinkas
paverka hur besokare reser till centrum.. Huvudparten av trafiken vantas ga till
Paushuset vilket utgoérs av boende, verksamheter, leveranser osv. Ovriga besokare till

' Enkdpings kommun & UL, 2017. Resvaneundersdkning i Enkdpings tatort
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Paushuset (handelstrafik) vantas parkera antingen vid torget eller Radmansgatan, se
Figur 6 pa nasta sida.

Figur 6. Mélpunkter fér biltrafiken i anslutning till Paushuset.

De flesta bilresorna vantas ga till/fran Centrum via de stora infarterna; Doktor
Westerlunds Gata och Fjardhundragatan, men dven Kungsgatan, Torggatan och
Stockholmsvadgen. Utifran dessa antaganden och trafikféringen i centrum har resorna
fordelats ut i vagnatet, se Figur 7.
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Trafikfléden ADT )
Alstring Paushuset 2040 (+1600 ADT)

Bilvagar I

Gator med begransad fram-
komlighet for biltrafik
(fsrbud, gdngfartsomride ete.)

Stérre parkeringsplats

Doktor W
*Gata r Westerlunds

-Figur 7. Férvéantad férdelning av é/string Paushuset ar 2040.

3.5.4 TRAFIKPROGNOS 2040

Utifran ndtutlaggningen av den alstrade trafiken fran Paushuset har en trafikprognos
med malar 2040 tagits fram. Férutom alstringen fran Paushuset sker en del 6vrig
utveckling och exploatering i kommunen fram till 2040 vilket representeras med en
generell trafikdkning pa infarterna och kringlederna runt centrum. Trafikprognos 2040
har tva darfor komponenter.

1. Trafikalstring fran planférslag Paushuset (+1600 ADT)

2. Generell trafikokning for 6vrig exploatering i kommunen/lanet fram till ar

2040.

Generell trafikokning

Ett viktigt antagande i prognosen som ligger i linje med kommunens trafikstrategi ar
att trafikflodena i centrum inte ska 6ka i framtiden. Kommunen utfoér atgarder for att
minska biltrafiken i centrum samtidigt som viss exploatering forvantas ske som okar
bilresandet. Dessa effekter forvdntas ta ut varandra och darfor det inte ske nagon
generell 6kning av biltrafiken i centrum.

Nar det géller kringlederna och de storre infarterna till centrum antas det dock ske en
viss trafikokning till féljd av exploatering och 6kad genomstrémning i 6vriga delar av
kommunen. Har antas en 1,0 % 6kning av trafiken per ar mellan 2020 och 2040. Denna
arliga 6kning bedéms vara rimlig sett till laget och Trafikverkets trafikupprakningstal
for region Uppsala som for de statliga vagarna ligger pa 1,95 % per ar.
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Trafikflsden ADT }
Prognos 2040 inkl. planférslag 1
Bilviigar — &

<

>
Gator med begransad fram- -
komlighet for biltrafik \
(fsrbud, gdngfartsomride ete.)

Stérre parkeringsplats [P]

Doktor W
*Gata r Westerlunds

™

-Figur 8. Trafikfléden ADT. Prognbs 2040 inklusive alstring frén planférslaget for Paushuset.

Observera att prognosen tar hojd for framtida trafikdkningar i och kring centrum for
att sdkerstadlla framkomligheten i de genomforda kapacitetsberdakningarna.

Vidare innebar en forandrad fordelning av bostader och kontor i planforslaget att
alstringen och prognosen kan forandras. Generellt 6kar trafikflodet nar andelen kontor
okar, vilket hdanger ihop med parkeringstalen som beskrivs senare i rapporten. Om
andelen bostdder daremot 6kar sa minskar flédet.

3.5.5 KAPACITETSBERAKNING

Med utgangspunkt i trafikprognos 2040 har kapacitetsberdakningar gjorts for fyra
korsningar som pekats ut fa en 6kad belastning med planforslaget. De fyra
korsningarna ar:

1. Agatan/Eriksgatan

2. Ostra Ringgatan/Torggatan

3. Eriksgatan/Kallgatan

4. Ostra Ringgatan/Kéllgatan

Se aven Figur 9.
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Korsning 1: Agatan/Eriksgatan Korsning 2: Ostra Ringgatan/Torggatan

5 =

Figdr 9."Korsh'ingar som képacitetsberéknats.

g

Korsning 3: Eriksgatan/Kallgatan Korsning 4: Ostra Ringgatan/Killgatan

Om kapacitetsberakningen

Kapacitetsberdakningen utfors i berdkningsverktyget Capcal som rdknar ut korsningens
belastningsgrad. Berdkningen ar forenklad med syftet att ge en fingervisning over
kapacitetssituationen. Berdkningen baseras pa ett genomsnitt under en timme och tar
inte hansyn till narbeldagna korsningar och ev. paverkan av narliggande busshallplats.
Studerad tidpunkt ar eftermiddagens maxtimme vilket ar tidpunkterna nar
trafiksystemet beddéms vara som mest belastat. Kapacitetsbedomningen gors utifran
VGU:s definition (se Tabell 4). En belastningsgrad som 6verstiger 1,0 betyder att
korsningen dr dverbelastad, dvs. att det inkommer mer trafik an vad som hinner
avvecklas i korsningen.

Tabell 4. Utvérdering av kapacitet (VGU).

Vajningsplikt och stopplikt
(Korsningstyp A-C)

Cirkulationsplats
(Korsningstyp D) <08 08<1,0

Signalreglerad
(Korsningstyp E) <0,8 0,8<1,0

Korsning 1: Agatan/Eriksgatan

Kapacitetsanalysen visar pa att det inte blir nagra kapacitetsproblem i korsningen.
Korsningen beddms ha god kapacitet. Alla belastningsgrader ligger inom 6nskvart
omrade. Stérst belastning far Agatan (tillfart A och C), sarskilt tillfart A pa grund av fler
vanstersvdangande rorelser mot Eriksgatan och centrum. | det stora hela ror det sig inte
om nagra storre floden i korsningen. Det tillkommer inga storre floden heller fran
Paushuset som vantas paverka kapaciteten darfor blir utslaget inte sa stort. Det som
ger storst utslag pa kapaciteten ar den generella trafikokningen.
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Figur 10. Belastningsgrad eftermiddagens maxtimme, nuldge och prognos 2040, korsningen
Agatan/Eriksgatan

Korsning 2: Ostra Ringgatan/Torggatan

Kapacitetsanalysen visar pa att det inte blir nagra kapacitetsproblem i korsningen.
Korsningen bedéms ha god kapacitet. Alla belastningsgrader ligger inom 6nskvart
omrade. Mest belastade blir tillfarterna fran Ostra Ringgatan och Torggatan (tillfart B,
C och D). Det tillkommer inga storre floden fran Paushuset som bedéms paverka
kapaciteten utan det dr den generella trafikokningen som har viss paverkan.

Ostra Ringgatan/Torggatan

m Nulige m Prognos 2040 B Ostra Ringgatan

1,2
a 1
< ¥
o
2 08
2
£ A—=
c 0,6 3
é 0,44 0,44 0,42 Torggatan vers
@ 04 0.3 03 03

0,2

0,05 0,07
o il D
A B C D

Figur 11. Belastningsgrad eftermiddagens maxtimme, nulédge och prognos 2040, korsningen Ostra
Ringgatan/Torggatan.

Korsning 3: Eriksgatan/Kallgatan

Kapacitetsanalysen visar pa att det inte blir nagra kapacitetsproblem i korsningen.
Korsningen bedéms ha god kapacitet. Alla belastningsgrader ligger inom énskvart
omrade. | det stora hela ror det sig inte om nagra storre floden i korsningen. Pa
dygnsniva paverkas flodena kring Paushuset med den nya exploateringen (se Figur 8).
P4 maxtimmesniva blir dock skillnaderna sma och ger darfor inget stort utslag pa
kapacitetsberdakningarna.
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Figur 12. Belastningsgrad eftermiddagens maxtimme, nulége och prognos 2040, korsningen Ostra
Eriksgatan/Kéllgatan.

Korsning 4: Ostra Ringgatan/Killgatan

Kapacitetsanalysen visar pa att det inte blir nagra kapacitetsproblem i korsningen.
Korsningen beddms ha god kapacitet. Alla belastningsgrader ligger inom 6nskvart
omrade. | det stora hela ror det sig inte om nagra storre floden i korsningen. Pa
maxtimmesniva blir skillnaderna sma och ger darfor inget stort utslag pa
kapacitetsberdakningarna. | dagslaget upplevs det som viss k6 kan ibland uppkomma i
korsningen. Paushusets alstring bedéms dock inte paverka denna situation.

Ostra Ringgatan/Kallgatan B
m Nuldge mPrognos 2040
1,2
4 .
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(%] ¢ a
2 A : ?
E 06 . &
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} 0'110115 I II
. mm B C
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Figur 13. Belastningsgrad eftermiddagens maxtimme, nuldge och prognos 2040, korsningen Ostra
Ringgatan/Kéllgatan.

Kanslighetsanalys

For att se hur robusta kapacitetsberdakningarna ar har en enkel kanslighetsanalys gjorts
dar alla floden i korsningarna gradvis riaknats upp; ett sa kallat "stresstest”. Pa sa vis
gar det att se hur mycket varje korsning tal innan den blir 6verbelastad.
Utgangspunkten ar trafikprognosen for ar 2040.

+ Korsning 1: Agatan/Eriksgatan tal en trafikokning pa +60 % innan den blir
overbelastad. Det ar en forhallandevis stor 6kning som motsvarar 800 extra
fordon i maxtimmen. Kapaciteten bedéms alltsa vara stabil med god marginal.
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« Korsning 2: Ostra Ringgatan/Torggatan tal en trafikokning pa +80 % innan
den blir 6verbelastad. Det dr dven det en forhallandevis stor 6kning som
motsvarar 1200 extra fordon i maxtimmen. Kapaciteten bedéms vara stabil
med god marginal.

- Korsning 3: Eriksgatan/Kallgatan tal en trafikokning pa +350% innan den blir
overbelastad. Det motsvarar en 6kning pa 900 fordon under maxtimmen vilket
ar en forhallandevis stor 6kning. Kapaciteten beddms vara stabil med god
marginal.

« Korsning 4: Ostra Ringgatan/Killgatan tal en trafikékning pa +110% innan
den blir 6verbelastad. Det dr en relativt stor 6kning som motsvarar 1100 extra
fordon i maxtimmen. Viktigt att podngtera ar att trafiken pa Ostra Ringgatan
fortfarande rullar pa med den har 6kningen da det ar huvudled. Det ar tillfarten
fran Kallgatan som blir 6verbelastad vid denna 6kning. Redan vid en 6kning pa
+80 % bedoms busstrafiken paverkas i tillfarten fran Kallgatan da det uppstar
ko.

Trafiksituationen i korsningarna bedoms, med god marginal, vara stabil d&ven med
2040 ars floden.

Uppdrag: 309679, Paushuset Trafik 2022-03-09
Bestadllare: ALM Equity Management AB

23(34)



TYRENS

3.6 CYKELPARKERING

En ny parkeringsnorm for Enképing kommun antogs hosten 2021.
Parkeringsberdakningarna for cykel i detta PM har utgatt denna parkeringsnorm.

For bostader i Paushuset har cykelparkeringstalet 26 platser/1000 kvm BTA anvants
for boende och 5 platser/1000 kvm BTA for besdksparkering. Detta ger att 25
cykelplatser behovs for boende och 5 platser for besokare.

For kontorsverksamhet i Paushuset har cykelparkeringstalet 13 platser/1000 kvm BTA
anvants for anstdllda och 2 plats/1000 kvm BTA for besoksparkering. Detta ger att 108
cykelplatser behovs for anstdllda och 17 platser for besokare.

For dagligvaruhandel i Paushuset har cykelparkeringstalet 5 platser/1000 kvm BTA
anvants for anstillda och 12 platser/1000 kvm BTA for besoksparkering. Detta ger att
10 cykelplatser behovs for anstdllda och 28 platser for besokare.

For anstdllda och besodkare till 6vrig handels- och restaurangverksamhet finns inget
parkeringstal i Enkdpings parkeringsnorm. Gdllande Paushuset har bedémningen
gjorts att cykelparkering for dessa verksamheter, bade anstdllda och besdkare, kan
hdnvisas till cykelplatser kring Stora torget.

Tabell 5. Antal cykelparkeringsplatser fér boende, kontor och dagligvaruhandel i Paushuset, i enlighet
med Enkdpings parkeringsnorm.

Boende/anstillda | Besokare Totalt
Bostdder 25 5 30
Kontor 106 17 123
Dagligvaruhandel 12 28 40
Summa: | 143 cykelplatser 50 cykelplatser 193 cykelplatser

Cykelparkering for boende och anstadllda ska i huvudsak anlaggas i cykelrum. |
planforslaget for Paushuset redovisas tva cykelrum om cirka 190 kvm. Genom att
anvanda tvavaningscykelstall rymmer cykelrummet de 195 cykelplatser som kravs for
boende och anstallda.

Cykelrummen ska vara utrustade med cykelstdll som mojliggor ramlas. Vidare ordnas
mojlighet att ladda elcykelbatterier, tvdatta/meka med cykel samt plats finnas for storre
cyklar som exempelvis ladcyklar. Det finns mojlighet att ordna sarskild cykelparkering
for storre cyklar i garagets horn, se kapitel om garageutformning. For att inte
felparkering ska ske sa bor tvavaningsstallen vara utrustade med hydraulik eller
motsvarande kraft som gor att inte muskelkraft behovs for att anvanda det Gvreplanet.

De tva cykelrummen mojliggor viss uppdelning mellan boende och anstallda, vilket kan
O0ka sdkerheten och tryggheten.

Cykelparkering for besokare till bostader och verksamheter Paushuset hanvisas till
allman cykelparkering pa intilliggande gator och torg. Bedomningen ar att det saknas
efterfragan for cykelparkering i cykelrum for besdkare. Pa Stora torget intill Paushusets
entré finns l[amplig yta cykelparkering.
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3.7

BILPARKERING

Parkeringsberdkningar for bil utgar fran Enkopings parkeringsnorm. Dar riktlinjer
saknats har jamforelse gjorts mot andra kommuners normer. Avrundning har gjorts till
ndarmaste hela parkeringsplats. Nar decimalen var under noll har avrundning upp till en
hel plats alltid skett.

For bostader i Paushuset har bilparkeringstalet 7,5 platser/1000 kvm BTA
anvants for boende och 0,5 plats/1000 kvm for besoksparkering, i enlighet
med parkeringsnormen.

For kontorsverksamhet i Paushuset har bilparkeringstalet 9 platser/1000 kvm
BTA anvants for anstéllda och 1 plats/1000 kvm for besdksparkering, i enlighet
med parkeringsnormen. Viss anpassning har gjorts for att ta hansyn till ytan
som utgor lobby pa entréplan.

For anstdllda inom dagligvaruhandeln i Paushuset har bilparkeringstalet
4 platser/1000 kvm BTA anvants for anstallda och 18 platser/1000 kvm BTA for
besoksparkering, i enlighet med parkeringsnormen.

Enkdping kommuns parkeringsnorm saknar riktlinjer for parkering for ovrig
handels- och restaurangverksamhet. For Paushuset har darfor en sarskild
utredning gjorts. Bedomningen ar att cirka 2-3 platser/1000 kvm BTA bor
ordnas for anstdllda inom ovrig handels- och restaurangverksamhet och 3
platser/1000 kvm BTA for besdksparkering.

Tabell 6. Grundldggande parkeringsbehov enligt Enkdpings parkeringsnorm.

BTA [kvm] Boende / Besokare Totalt
Anstallda

Bostader 950 7 1 8

Kontor 8100 73 8 81
Dagligvaruhandel | 2300 9 41 50

Ovrig handel- 4300 10 13 23

och restaurang

Summa: | 15 650* 99 63 162 platser

*Totalen i tabellen skiljer sig fran den faktiska totalen eftersom inget parkeringsbehov

berdknas fér 6vrig galleriayta, alltsa yta mellan verksamheterna.

Vid en forandrad fordelning av bostdader och kontor paverkas behovet av bilparkering.
Generellt minskar behovet av parkering nar andelen bostader okar, eftersom
parkeringstalet for bostader ar lagre dan det for kontor. Om andelen kontor daremot
Okar sa okar ocksa bilparkeringsbehovet.

Uppdrag: 309679, Paushuset Trafik
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3.7.1 MOBILITETSATGARDER

For Paushuset ska mobilitetsatgarder ordnas for boende och kontorsanstallda.
Mobilitetsatgdarderna som ordnas ska motsvara féljande reduktionsgrad av
parkeringstalet:

- 10 % for boendeparkering

- 30 % for parkering for anstallda
Mobilitetsatgdrderna och dess reduktionsgrader ar i enlighet med kommunens
parkeringsnorm.

Mobilitetsatgarder syftar till att ge nya mojligheter till hallbar mobilitet och minska
behovet av att dga och anvanda bil. Syftet dr vidare att bidra till forutsadttningar for
attraktiva stadsmiljoer med minskad biltrafik.

Paushusets ldge mitt i centrum i EnkOping innebar goda forutsattningar for ett hallbart
resande varfor mobilitetsatgarder och mobilitetstjdnster ar lampliga att erbjuda.
Mobilitetsatgarder och tjanster ger mdjligheten samt underlattar for att skapa hallbara
resvanor och gar i linje med Enképing kommuns mal om hallbart resande i centrum
med mindre biltrafik.

Det ar byggaktorerna som ansvarar for att bekosta och genomféra
mobilitetsatgarderna. Atgiarderna ska avtalas mellan byggaktér och Enképing kommun.

Nedan redovisas atgardspaket for bostader respektive kontor.

Bostader

For bostader i Paushuset tillampas 10 procents reduktion. Observera att reduktionen
som tillampats for Paushuset darmed ar lagre an den maximala reduktionen som
normen tillater. Utifran Enkdpings parkeringsnorm har féljande atgardspaket tagits
fram for att motsvara reduktionsgraden:

e Information om hallbar mobilitet - Vid inflytt ska varje hushall fa information
om kollektivtrafiken, cykelstrak och cykelfaciliteter.

e Kollektivtrafikkort - Vid inflytt ska varje hushall fa ett arskort for
kollektivtrafiken for att uppmuntra kollektivt resande fran start.

e Verktyg och yta for cykelservice - cykelpump och en yta for cykelservice/tvitt
ordnas intill cykelrum.

e Synliggjorda parkeringsavgifter - Parkeringsavgifter for boende med parkering i
fastigheten ska inte inga i hyran for bostaden, utan ska faktureras/betalas
separat.

Utifran genomford enkat tillhérande inkomna svar i samband med plansamradet sa
bedoms inte nagra typer av mobilitetsatgarder som omotiverade.

Bilpool anses dock olampligt att ordna fér de boende i Paushuset. Detta med anledning
av att antalet lagenheter ar fa. En riktlinje som anvands av bade kommuner och
bilpoolsaktorer runt om i landet ar att 1 bilpoolsplats/50 lagenheter ska ordnas for att
bilpoolen ska vara funktionell och [6nsam. Eftersom farre dn 50 ldagenheter planeras i
Paushuset ar darfor inte bilpool en [6nsam mobilitetsatgard och rekommenderas darfor
inte.
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Kontor

For kontor i Paushuset tillampas 30 procents reduktion. Detta motsvarar maximal
reduktion enligt Enképings parkeringsnorm och kraver att ambitiosa
mobilitetsatgdrder maste erbjudas for att tillgodose rabatten.

Reduktion for parkeringstal for verksamheter innebar att fastighetsdagaren i
bygglovsansdkan forbinder sig att genomfdéra en gron resplan, det vill sdga ett
atgardspaket som forvantas minska efterfragan pa parkering fran de anstdllda. Det
exakta innehallet diskuteras i varje enskilt fall, men som grund ska fastighetsdagaren ta
fram en gedigen utredning som redovisar vilka atgarder som ska genomfdéras samt
berdknad paverkan pa parkeringsefterfragan.

Nedan listas exempel som kan inga i en gron resplan. Ett storre paket med flera olika
stora atgarder lampar sig for att uppfylla den ambitidsa nivan.

e Information om hallbar mobilitet - Vid inflytt ska varje hyresgéast fa information
om kollektivtrafiken, samakande, cykelstrak och cykel- och
omkladningsfaciliteter.

e Omkladningsrum med dusch och lasbara skap

e Verktyg och yta for cykelservice - cykelpump och en yta for cykelservice/tvatt
ordnas intill cykelrum

e Byggaktoren skrivet avtal med cykelmekaniker om cykelservice 2 ganger/ar
under 5 ars tid

e Informationstavla med realtidsinformation om kollektivtrafiken

e Byggaktoren tillser sa att hyresgaster erbjuder sina anstallda kollektivtrafikkort
att lana, med minst tre manader forbetalt.

Tabell 7. Parkeringsbehov efter reduktion med mobilitetsatgarder enligt Enkdpings parkeringsnorm.

BTA [kvm] Boende / Besdkare Totalt
anstdllda

Bostdder 950 6 1 7

Kontor 8100 51 8 59
Dagligvaruhandel | 2300 9 41 50

Ovrig handel- 4300 10 13 23

och restaurang

Summa: | 15 650% 76 63 139 platser

*Totalen i tabellen skiljer sig fran den faktiska totalen eftersom inget parkeringsbehov
berdknas for ovrig galleriayta, alltsa yta mellan verksamheterna.
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3.7.2 SAMNYTTJADE PARKERINGSPLATSER

For att effektivisera parkeringsplatsernas beldggning kan samnyttjande av
parkeringsplatser anvdndas. Detta ar ett vedertaget satt att hantera parkeringsbehov
och den teoretiska metoden anvands av fler kommuner, till exempel Vasteras och
Haninge. Samnyttjande innebadr att antalet parkeringar optimeras utifran att efterfragan
av parkering fran olika verksamheter varierar mellan olika tider. Som exempel ar
behovet av parkering for kontor lagre pa helgen, medan parkeringsbehovet for
shopping under samma tid ar storre.

For bilparkering i Paushuset tillimpas samnyttjande for all besdksparkering samt for
hilften av behovet for anstidllda baserat pa kontorsytan. All beséksparkering innebar
63 platser (se Tabell 7) och hilften av behovet for anstallda pa kontor innebar 25
platser, alltsa halften av 51 platser enligt Tabell 7, avrundat till hela platser.

Motiveringen till att besoksparkering lampar sig for samnyttjande ar att besokare till
Paushuset vantas ha flera verksamheter som malpunkt under samma tillfalle, och alltsa
kommer sta pa samma parkeringsplats under hela besdket. Att samnyttjande tillampas
pa hadlften av kontorsytan gallande anstdllda motiveras med att olika hyresgdster kan
vantas ha olika stort behov av egna parkeringsplatser. Viss verksamhet kan ha behov
av specifika platser, medan andra kontorsanstillda kan dela platser.

Den faktiska reduktionen som samnyttjande medfor utgar ifran den tid da
besdksparkeringen vantas ha hdgst beldggning. Baserat pa verksamheterna i
Paushuset uppskattats belaggningen vara som hogst under fredagskvallar. | Tabell 8
redovisas den antagna beldggningen for olika parkeringsplatser under olika dagar och
tider. Till exempel vantas belaggningen for besokare till bostader och shopping vara
relativt hog pa fredagskvallar, medan belaggningen for kontorsanstillda och besokare
till kontor under samma tid vantas vara relativt lag. Detta betyder i praktiken att
sannolikheten ar stor att kontorsplatserna star oanvianda under fredagskvallen, medan
besoksparkeringen till shopping istdllet med stor sannolikhet anvands under samma
tid.

Observera att tabellen ar teoretisk och representerar endast ett urval av tider.
Undantag fran beldggningsgraden som redovisas i tabellen kan alltsa férekomma pa
andra tider eller pa sarskilda dagar, till exempel under helgdagar, lov och andra dagar
med extra hogt trygg pa handel. Dimensionering for samnyttjande utgar inte fran
extremfall utan ar ett genomsnitt baserad pa erfarenhet. Tabellen och teorin om
samnyttjande utgar bland annat ifran Parkeringslexikon, med viss justering och
specificering for att anpassa till platsens forutsattningar.

Tabell 8. Sannolikhet att platser &r upptagna under olika tider (beldggningsgrad).

Vardag Fredag Lordag Natt

10-16 16-19 10-13
Anstdllda kontor* 75% 30% 10% 10%
Besokare bostader 30% 70% 50% 40%
Besokare kontor 75% 30% 10% 10%
Besokare 40% 100% 80% 5%
dagligvaruhandel
Besokare 40% 90% 100% 0%
ovrig handels- och
restaurangverksamhet
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*Samnyttjande for anstdllda tilldmpas endast pa hdlften av kontorsytan.

Den faktiska belaggningen i antal upptagna platser berdaknas genom att multiplicera
antalet parkeringsplatser som behdvs enligt normen inklusive applicerad reduktion till
foljs av mobilitetsatgarder, se Tabell 7, med beldaggningen i procent enligt Tabell 8.
Som exempel blir berdkningen for besokare till dagligvaruhandeln pa vardagar

foljande:

41 parkeringsplatser enligt norm * 40 % beldaggning = 17 platser upptagna

Berdakningsmodellen for samnyttjande av parkeringsplatser ar teoretisk. Siffrorna i
Tabell 9 nedan ska tolkas som en uppskattning, dar fokus ska ldggas pa det totala
behovet med samnyttjande, alltsa nedre raden i tabellen. Att resultatet ges i
decimalform, trots att parkeringsplatser i praktiken inte gar att dela upp i mindre
delar, ar ett resultat av modellens teoretiska grund. De decimala resultaten kan tolkas
som att en parkeringsplats inte alltid anvands hela tiden som avses. Till exempel kan
siffran 0,5 for besdkare till bostdder innebadra att en parkeringsplats anvands av en
besdkare under en stund, for att darefter anvandas av en annan besdkare under

samma tidsperiod.

Tabell 9. Resultattabell samnyttjande, efter att védrdena i Tabell 7 och Tabell 8 multiplicerats.

Vardag Fredag Lordag Natt

10-16 16-19 10-13
Anstallda kontor* 18,8 7,5 2,5 2,5
Besdkare bostdder 0,3 0,7 0,5 0,4
Besdkare kontor 3,0 1,2 0,4 0,4
Besokare 16,4 41,0 32,8 2,1
dagligvaruhandel
Besokare 5,2 11,7 13,0 0,0
6vrig handels- och
restaurangverksamhet

Total: 43,7 62,1 49,2 5,4

*Samnyttjande for anstdllda tilldmpas endast pa hilften av kontorsytan.

Den teoretiska resultattabellen ger att hogsta totala beldaggningen vintas pa
fredagskvallar och darfor ar fredagens belaggning dimensionerande. For Paushuset
innebar det att maximal belaggning samtidigt vantas under fredagskvéllen och innebar
att, avrundat uppat till hela platser, i snitt 63 parkeringsplatser anvands for besdkare
och kontorsanstillda med delade platser under denna tid.

Utan samnyttjande ar det totala parkeringsbehovet for Paushusets bestkare och
hilften av kontorsanstallda cirka 88 platser. Med samnyttjande kan dessa anvandare
istallet dela pa 63 platser, eftersom fler platser inte vantas anvdandas under maximal
beldggning pa fredagar. Det betyder att det totala antalet parkeringsplatser som
anldggs kan minska med mellanskillnaden, alltsa minska med 25 parkeringsplatser.

Tabell 10. Sammanstélining éver effektiviseringen av antal platser till féljd av samnyttjande.

Behov bestkare + hdlften av kontorsanstallda, UTAN samnyttjande 88 platser
Behov besokare + hidlften av kontorsanstdllda, MED samnyttjande 63 platser
Differens: 25 platser
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Sett till Paushusets totala parkeringsbehov for bil kan alltsa det totala antalet
parkeringsplatser justeras ner med 24 platser. | Tabell 11 visas totala
parkeringsbehovet for Paushuset for respektive steg i berdakningsprocessen. Det
slutgiltiga parkeringsbehovet, med mobilitetsatgarder samt samnyttjande, ar 114
platser.

Tabell 11. Totalt behov av bilplatser utan respektive med reduktion och samnyttjande.

Totalt bilparkeringsbehov Paushuset Antal platser
Utan reduktion: 162 platser
Med reduktion, utan samnyttjande: 139 platser
Med reduktion, med samnyttjande: 114 platser

Av de totalt 114 platserna dr det 63 platser som samnyttjas mellan Paushusets
besdkare och delvis av kontorsanstallda. Resterande 51 platser hyrs ut specifikt till
boende och anstdllda. Av de 51 platserna hyrs 6 platser ut till boende och 45 till
kontorshyresgdster med behov av egen parkering.

Tabell 12. Sammanstélining 6ver parkering i Paushuset.

Typ av parkering Privata / Samnyttjade Antal platser
Boende Privata 6

Anstadllda dagligvaruhandel Privata 9

Anstallda 6vrig Privata 10
handel/restaurang

Kontorsanstallda (hdlften av | Privata 26

totala antalet

kontorsanstallda)

Summa privata/uthyra platser: 51 platser

Kontorsanstadllda (hdlften av | Samnyttjade -
totala antalet
kontorsanstallda)

Bestkare boende Samnyttjade -

Besokare kontor Samnyttjade -

Besokare dagligvaruhandel Samnyttjade -

Besokare ovrig Samnyttjade -

handel/restaurang

Summa samnyttjade platser: 63 platser

Total: | 114 platser
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3.8 GARAGEUTFORMNING

Planforslaget redovisar ett underjordiskt garage i tva plan med totalt 114
bilparkeringsplatser. Pa planet narmast gatan, plan 09, ryms 50 bilparkeringsplatser
samt cykelrum. Pa det undre planet, plan 08, ryms 64 bilparkeringsplatser.

Garagets utformning maéjliggér skapande av olika sektioner med parkeringsplatser for
boende, anstidllda respektive besdkare. Samnyttjade platser avsedda for besdkare och
kontorsanstallda ordnas lampligen pa ovre planet med direkt access fran gatan.
Uthyrda platser for boende och anstdllda kan istdllet ordnas huvudsakligen pa nedre
planet.

Pa bada garageplanen redovisas ytor i hornen for motorcykelparkering. Ytorna i
hornen kan daven majliggora for parkering for storre cyklar, till exempel lastcyklar.

3.8.1 PARKERING FOR RORELSEHINDRADE

Cirka 5 % av det totala antalet parkeringsplatser bor utformat som platser for
rorelsehindrade. For Paushuset innebdr att totalt 6 platser behdvs. Parkeringsplatserna
for rorelsehindrade fordelas mellan de tva vaningarna samt ligger inom 25 meter fran
entréer (trapphus), se platser markta "RHP” i Figur 14 och Figur 15.

Rorelsehindrade med parkeringstillstand har dven mdojlighet att angora pa intilliggande
gangfartsomrade eller parkera pa avsatta platser utanfér planomradet.
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3.9 VARUMOTTAG OCH LOGISTIK

Planforslaget innebar att en ny lastkaj anldaggs i hornet mellan Kallgatan och
Eriksgatan. En infart foreslas fran Eriksgatan och tva utfarter mot Kallgatan. Lastkajen
foreslas utformas med lastbrygga med plats for container samt direkt access till tva
lasthissar. Utrymmet mojliggor for tva lastbilar om 12 meter vardera att angéra
samtidigt, forutsatt att lastbilen som kommer forst angor den inre platsen. Om en
lastbil star pa den yttre platsen blockas dock tillgangligheten till den inre platsen. Tva
utfarter medfor att lastbilar kan lamna lastkajen oberoende av varandra.
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4 SLUTSATS

Sammanfattningsvis innebar det presenterade planférslaget for Paushuset att
bilparkeringsbehovet for boende, anstéllda och besodkare uppfylls i ett underjordiskt
garage i tva vaningar. Aven cykelparkeringsbehovet fér boende och anstéllda uppfylls
med tillrackligt manga platser i cykelrum.

Bilparkeringstalen som anvants i berakningarna i denna utredning utgar fran
Enk&pings parkeringsnorm och reduktionen med mobilitetsatgarder samt
samnyttjandet motsvarar de kommunala malen om ett minskat bilresande. Ett minskat
bilresande framjar bade miljon i staden med bland annat minde buller och trevligare
vistelse for oskyddade trafikanter och flanérer, samt ger en positiv pa klimatfragan i
storre perspektiv. For att bidra till att na kommunens mal om hallbara trafikslag ar det
viktigt att halla nere bilparkeringstalen och skapa forutsattningar for hallbart resande.
Paushuset har med sitt centrala lage maojlighet att bli en ledstjarna for hallbar mobilitet
for bostader och verksamheter i centrala Enkodping. Vikten av god cykelparkering och
cykelfaciliteter ar en grundfoérutsattning for att moéjliggora enkelt och bekvamt resande
dven utan bil.

Paushusets lokalisering mitt i centrum innebdar sarskilda forutsattningar for
trafiksituationen och trafiklésningar. Verksamheterna i byggnaden boér ses som en del
av hela centrumverksamheten. Det dr av stor vikt att parallellt med Paushuset arbeta
med Stora torget samt intilliggande centrumgator. Detta bland annat for att skapa
kontinuerliga strak och for att tillgodose bil- och cykelparkeringsbehovet i hela
centrum.

De nya Paushuset berdknas generera 1600 ADT ar 2040, férutsatt att Enképingsborna
fortsatter resa som de gor idag. Vid ett delvis eller fullt uppfyllande av kommunens
mal med mindre andelar biltrafik blir nettoalstringen lagre. | ett scenario dar bara var
tredje transport gérs med bil blir alstringsvardet 800 ADT. Det dr med andra ord
tydligt att det utifran maluppfyllelse far stor paverkan pa biltrafikalstringen.

Uppdrag: 309679, Paushuset Trafik 2022-03-09
Bestadllare: ALM Equity Management AB
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